Anexa nr. 1 la Hotararea Guvernului nr. ..../....

PROCEDURA DE ACHIZITIE A MANAGEMENTULUI EFICIENTEI
ENERGETICE NR. [...]| PENTRU IMPLEMENTAREA MASURILOR DE
IMBUNATATIRE A EFICIENTEI ENERGETICE

CONTRACT-CADRU
DE SERVICII DE PROIECTARE S| PERFORMANTA ENERGETICA

Capitolul 1
Partile contractante

Prezentul Contract de Servicii de Proiectare si crestere a Performantei Energetice (in continuare
,contractul”) a fost incheiat la data de [*] de catre si intre:

[*], Unitatea Administrativ-Teritoriala (U.A.T.)/ sectorul municipiului .... , cu sediul in
[*1, reprezentata de [D1/Dna] [*], in calitate de [*], Tn baza Hotararii Consiliului Local nr. [*]
din [*], in calitate de beneficiar al serviciilor de eficienta energetica care vor fi implementate
in baza prezentului Contract, denumit in continuare ,,Beneficiar; si

[*], societate ESCO, persoana juridica infiintata conform Legii nr. 31/1990 privind societatile
comerciale, cu modificarile si completarile ulterioare sau Legii nr. 346/ 2004 privind stimularea
infiintdrii §1 dezvoltdrii intreprinderilor mici si mijlocii, cu modificarile si completarile
ulterioare, conform licentei de functionare nr. ......... Ministerul Energiei, inregistrata la
ONRC,CUI/CIF ........c.ooeill. ,CodCAEN .................... , reprezentata de [Dl/Dna] [*],
in calitate de [*], in calitate de furnizor al serviciilor de eficientad energetica ce vor fi
implementate in baza prezentului Contract, denumit in continuare ,,Contractor,

fiecare dintre acestea fiind denumita in continuare, individual, ,,Partea” si, colectiv,
HPartile”.

Partile au convenit incheierea prezentului Contract in termenii si conditiile detaliate mai
jos:

Articolul 1

Precizari prealabile

1. In prezentul Contract, cu exceptia situatiilor cind contextul cere altfel sau a unei prevederi
contrare:

(@) cuvintele care indica singularul includ si pluralul, iar cuvintele care indica pluralul includ
si singularul;

(b) cuvintele care indica un gen includ toate genurile;

(c) termenul ,,zi” reprezinta zi calendaristica daca nu se specifica altfel.



2. Trimiterile la actele normative includ si modificarile si completarile ulterioare ale acestora,
precum si orice alte acte normative subsecvente.

3. Tn cazul In care oricare dintre prevederile prezentului Contract este sau devine nula, invalida
sau neexecutabilda conform legii, legalitatea, valabilitatea si posibilitatea de executare a
celorlalte prevederi din prezentul Contract vor ramane neafectate, iar Partile vor depune
eforturile necesare pentru a realiza acele acte si/sau modificari care ar conduce la acelasi
rezultat legal si/sau economic care s-a avut in vedere la data incheierii Contractului.

4. Termenii si conditiile prezentului Contract se completeaza corespunzator cu prevederile
legislatiei nationale in vigoare.

5. Eventuale aspectele care necesita clarificari pentru interpretarea documentelor care
guverneazd Contractul trebuie sa fie prezentate de catre Parti in scris, sub semnatura
reprezentantului legal/ prin e-mail, Tnainte de semnarea prezentului Contract.

6. In cazul in care apar aspecte neclare dupa inceperea implementarii activitatilor relevante din
contract, Partile trebuie sd informeze reciproc si sd transmitd motivele care justifica
neindeplinirea obligatiilor asumate prin Contract legate de activitatile respective.

7. Prezentul contract se va completa sau /si modifica prin act aditional, doar cu acordul partilor,
in vederea remedierii aspectelor neclare intervenite dupa data semnarii contractului si dupa
inceperea implementarii activitatilor relevante din contract, si se vor anexa documentele
jsutificative.

Articolul 2
Obiectul si domeniul de aplicare
Obiectul Contractului

1. Prezentul Contract prevede termenii si conditiile in care Contractorul va presta serviciile de
eficienta energetica (,,Serviciile”) pentru Obiectivele prevazute in prezentul Contract.

2. In cadrul prezentului Contract, Contractorul furnizeazi si executd serviciile si lucrarile
descrise Tn Oferta Ferma, Tn scopul cresterii eficientei energetice la utilizarea finala a energiei
sau producerea din surse locale, inclusiv regenerabile Th Obiectivele aflate in proprietatea
Beneficiarului, constand in cladiri, echipamente, instalatii, sisteme, fiind responsabil pentru
urmatoarele:

a) Asigurarea finantarii din surse proprii sau atrase, a tuturor fazelor de
proiectare, executie/implementare, operare si monitorizare a Masurilor de
eficientd energetica.

b) Proiectarea Masurilor de crestere a eficientei energetice, inclusiv
expertizare, auditare, certificare, DALI, PT si pregatirea detaliilor de executie;
Masurile de crestere a eficientei energetice propuse cuprind toate serviciile,
inclusiv proiectarea masurilor si lucrarile necesare pentru cresterea performantei
energetice a Obiectivelor, conform anexei nr. 3 la Contract, fara insa costul
taxelor pentru avize si autorizatii necesare, care cad in sarcina beneficiarului;

C) Achizitia si instalarea de materiale, echipamente si/sau utilaje noi si/sau
modernizarea celor existente;



d) Implementarea masurilor de eficienta energetica, constdnd in executia
lucrarilor proiectate;

e) Prestarea serviciilor de eficienta energetica pe durata contractului, operare,
intretinere, masurare si verificare (M&V), raportare;
f) Servicii de mentenanta a echipamentelor, instalatiilor si sistemelor prevazute in
contract.
Articolul 3

Durata Contractului
(1) Durata prezentului contract este de _ luni/ani cu incepere de la_  panala_

(2) Termenul contractului poate fi modificat cu acordul scris al ambelor parti, prin act aditional
la prezentul contract, incheiat cu cel putin ............ zile Tnainte de data expirarii prezentului
contract.

(3) Contractorul va realiza instalarea activelor si va asigura functionalitatea acestora pana la
datade .... .

Articolul 4
Productia de energie descentralizata
Exploatarea unititilor descentralizate de producere a energiei

1. Fard a aduce atingere prevederilor prezentului Contract, instalarea si functionarea unitatilor
de productie descentralizatd de energie se face cu aprobarea prealabild de cétre Beneficiar a
proiectelor respective de instalare si exploatare.

2. Tn acest sens, Contractorul va transmite Beneficiarului, in termen de maxim 120 de zile de
la data intrdrii In vigoare a Contractului, proiectul de construire si exploatare a unitatilor de
generare descentralizate, in conformitate cu Oferta finala.

3. Beneficiarul este responsabil pentru respectarea legislatiei aplicabile productiei
descentralizate de energie electrica.

4. Contractorul este responsabil pentru obtinerea licentelor si autorizatiilor corespunzatoare,
racordarea la retea, dar si alte obligatii, conform legislatiei si reglementarilor aplicabile
prosumatorilor, cu suportul administrativ al beneficiarului.

5. Costurile aferente obtinerii avizelor, racordarii si alte taxe conexe urmeaza a fi suportate de
catre Beneficiar si nu fac parte integranta din obligatiile de decontare catre Contractor.

6. Beneficiarul este responsabil in solidar cu contractorul pentru orice plangere depusa la adresa
sa in legaturd cu activitatea de obtinere a avizelor/licentelor prevdzuta in prezentul articol,
inclusiv in ceea ce priveste solutionarea eventualelor reclamatii si punerea in aplicare a
masurilor corective care pot fi stabilite ca urmare a incalcarii regulilor aplicabile.

7. Fara a aduce atingere prevederilor prezentului articol, Contractorul este raspunzator exclusiv
pentru proiectele de instalare si exploatare a unitatilor de producere descentralizatd si
conformitatea acestora cu legislatia si normele aplicabile, dar si cu specificatiile tehnice
cuprinse in Contract.



Articolul 5
Dreptul de proprietate
Activele care fac obiectul Contractului

1. Sunt considerate ca parte integranta a Contractului activele (bunurile) in proprietatea
Beneficiarului sau Contractorului, a caror implementare sau interventie este prevazuta in Oferta
finala.

2. In cazul in care Contractul prevede interventia la anumite parti sau componente ale
sistemelor existente, se considera ca doar partea sau componenta asupra careia Contractorul a
realizat o interventie reprezinta bunuri care fac obiectul Contractului,

3. Contractorul raspunde pentru orice daune pe care interventia acestuia le poate provoca
imobilelor, anvelopelor de cladiri si/sau celorlalte componente sau sisteme, dacad se dovedeste
de catre Beneficiar sau terti ca daunele au intervenit ulterior montdrii si punerii in functiune a
acestor noi parti/componente si in directd legatura cu acestea.

4. Beneficiarul este proprietarul unic, exclusiv si absolut al imobilelor/cladirilor care fac
obiectul prezentului Contract, dreptul acestuia fiind inregistrat in mod corespunzator in Cartea
Funciara.

5. Dreptul asupra imobilelor transmise prin prezentul cotract catre Beneficiar sunt libere de
sarcini si nu formeaza obiectul niciunor litigii, proceduri judiciare, actiuni Tn instantd sau ale
altei autoritati, in curs sau iminente.

6. Imobilele/cladirile subscrise Obiectivelor Contractului nu sunt clasificate ca fiind cladiri
monument istoric sau orice alte cladiri cu regim special, care nu permit interventii privind
cresterea performantei energetice.

7. De la data semnarii prezentului Contract, Beneficiarul nu cesioneaza, transfera sau
instraineaza in alt mod beneficiul tuturor sau oricaror drepturi asupra obiectivelor, decat cu
acordul scris al contractorului.

8. Contractorul este responsabil pentru toate obligatiile care decurg din indepartarea si
Tnlocuirea activelor (bunurile) in proprictatea Beneficiarului sau Contractorului, a caror
implementare sau interventie este prevazuta in Oferta finala si asupra cérora se intervine pe
parcursul derularii contractului, in scopul realizarii obiectivelor acestuia,, inclusiv costurile
inerente operatiunilor necesare 1n acest scop.

9. Beneficiarul asigurd dreptul de acces Contractorului la activele Contractului care sunt
necesare pentru indeplinirea obligatiilor de crestere a eficientei energetice, prevadzute in
Contract.

10. Activele Contractului care devin nedemontabile la finalizarea fazei de constructie si/sau de
instalare, Tn momentul punerii in functiune a acestora, sau la expirarea duratei Contractului,
conform Procesului verbal de predare-primire, scris si consemnat in Contract de catre Parti
(inamovibile, care vor face parte integranta din Obiectivele Contractului) se transfera automat



in proprietatea Beneficiarului, fiind decontate printr-o compensare (financiara, de servicii),
convenita intre parti.

11. Activele Contractului care sunt demontabile se transfera in proprietatea Beneficiarului la
finalizarea fazei de constructie si/sau de instalare, in momentul punerii in functiune a acestora,
sau la expirarea duratei Contractului, conform Procesului verbal de predare-primire, scris si
consemnat in Contract de catre Parti.

12. Activele care raman in proprietatea Contractorului pe durata Contractului, in scopul
realizdrii obiectivelor acestuia, dar nu sunt acceptate de catre Beneficiar din motive obiective,
vor fi retrase/eliminate de catre Contractor la expirarea duratei lor de viatd sau la expirarea
duratei Contractului.

13. Daca Beneficiarul a realizat integral platile, conform Economiilor de Energie realizate in
anexa nr. 10B, dar care sunt mai mici decat Economiile de Energie estimate, Contractorul va
transmite Beneficiarului, la expirarea duratei Contractului, dreptul de proprietate asupra tuturor
utilajelor, echipamentelor finantate, in scopul compensarii proportionale cu economiile
nerealizate.

14. Tn cazul in care Beneficiarul a achitat integral platile conform Economiilor de Energie
efective, care sunt, insa, mai mici decat Economiile de Energie estimate conform auditului
initial, Beneficiarul are dreptul la o compensare de pana la 15% din valoare totald a
Contractului.

Articolul 6
Mentenanta Activelor Contractului

1. Contractorul se obligd sd mentind, pe intreaga duratd a Contractului, bunurile care fac
obiectul acestuia, respectiv Activele Contractului, in stare buna de functionare, utilizare,
conservare si siguranta.

2. Beneficiarul nu va executa acte care impiedica indeplinirea de catre Contractor a obligatiilor
de exploatare, utilizare, conservare, securitate, curdtenie si intretinere a bunurilor afectate de
contract.

3. Beneficiarului rdspunde pentru orice actiuni care impiedica asigurarea mentenantei de catre
Contractor, conform prevederilor prezentului articol, si va suporta costurile aferente de
remediere/reparatie.

4. Contractorul se obligd, prin prezentul contract, sd transmitd un raport periodic de
implementare privind activitatea de mentenanta in termen de 15 zile de la sfarsitul trimestrului
la care se refera, incepand cu prima zi din primul trimestru a fazei de serviciu a masurilor de
crestere a eficientei energetice.

5. Rapoartele trimestriale ale activitatii de mentenanta includ cel putin urmatoarele elemente:

a) toate actiunile de mentenanta (preventive sau corective) efectuate in trimestrul
respectiv;

b) toate actiunile de innoire/inlocuire a partilor componente ale bunurilor care fac
parte din Contract;



c) o declaratie privind orice nerespectare a regimurilor de serviciu prevazute in
Anexa xxx, cauzele, masurile corective adoptate si sanctiunile aferente;

d) informatii detaliate privind pregatirea personalului de mentenanta propriu sau
subcontractant, modificarile aduse personalului de intretinere (mentenantd), testele
efectuate si schimbarile proceselor de lucru care au avut loc si sunt planificate in
urmatoarele luni;

e) planificarea lucrarilor de mentenanta preventiva si corectiva prevazute pentru
trimestrul urmator, indicand locatia, durata, permisele de munca necesare si posibile
modificari asupra regimurilor de serviciu.

6. Contractorul se obliga, prin prezentul contract, si prezinte Beneficiarului Planul de
Asigurare a Mentenantei, Spre avizare.

7. Avizul Beneficiarului nu elimina sau reduce raspunderea Contractorului pentru deficientele
activelor Contractului si/sau furnizarea serviciilor aferente.

Articolul 7
Functionarea defectuoasa a echipamentelor care constituie active ale contractului

1. Contractorul se obliga sa restabileasca functionalitatea echipamentelor la parametrii din
Contract si sa informeze in scris Beneficiarul, in termen de 48 de ore pand la o sdptimana,
conform complexitatii avariei.

2. Contractorul se obliga sa suporte toate costurile asociate restabilirii serviciilor la parametrii
operationali si compensarea cheltuielilor Beneficiarului pentru pierderi cu privire la
echipamentele sau sistemele in cauza, daca defectiunile sunt din culpa contractorului.

Articolul 8
Drepturile si obligatiile Partilor
Al.Obligatiile Contractorului

1. Fara a aduce atingere altor obligatii prevazute in legislatia aplicabila sau in specificatiile din
prezentul Contract, Contractorul are urmatoarele obligatii:

a) elaborarea solutiei tehnico-economice (DALI), conform legislatiei specifice;

b) proiectarea Masurilor de crestere a eficientei energetice; elaborarea PTE, DDE, caiete de
sarcini pentru Masurile de crestere a eficientei energetice aferente Obiectivelor Contractului,
in conformitate cu solutiile tehnico-economice aprobate si a obtinerea aprobarii acestor
documente din partea Beneficiarului;

C) respectarea termenelor contractuale, inclusiv cu privire la instalarea si operationalizarea
activelor/echipamentelor,

d) respectarea legislatiei aplicabile privind constructiile, standardele prevazute in contractul de
achizitie si cele solicitate de catre Bemeficiar, aplicarea legislatiei muncii si sigurantei si
protectiei muncii,

e) sa asigure o intermediere corecta intre terti si Beneficiar,



f) sa raspunda pentru toate actiunile tertilor in lantul de aprovizionare (de exemplu, proiectanti,
subcontractanti In constructii),

g) finantarea totala sau partiald, prin aport propriu sau folosind finantatori specializati, Tn
procent minim de 60% din valoarea totala a contractului, a investitiilor necesare pentru buna
executare a Contractului, in special a Masurilor de crestere a eficientei energetice;

h) implementarea masurilor de imbunatatire a eficientei energetice incluse in Oferta finala;
participare la receptia lucrarilor, alaturi de Beneficiar;

1) furnizarea serviciilor de crestere a performantei energetice a Obiectivelor; Gestionarea
eficientei energetice a Obiectivelor, in termenii prevazuti in Contract;

J) mentenanta preventiva si corectiva a activelor aferente Contractului, in conformitate cu
prevederile prezentului contract;

K) utilizarea tuturor resurselor umane calificate conform cerintelor legale, resurselor materiale
si tehnice necesare si adecvate proiectdrii Masurilor pentru imbundtatirea eficientei
energetice, implementarea acestora si gestionarea eficientei energetice contractate;

I) monitorizarea si masurarea performantei energetice obtinute; Intocmirea anuald a
rapoartelor de masurare si de verificare, in conformitate cu prevederile prezentului contract;

m) obtinerea certificatului CPE, dupa aplicarea interventiilor si masurilor de eficienta
energetica si de crestere a performantei energetice a cladirilor;

n) respectarea tuturor obligatiilor care decurg din legislatia aplicabilda producerii
descentralizate de energie, in cazul 1n care aceasta este inclusa in obiectul Contractului;

0) garantarea, conform Ofertei finale, a economiilor de energie rezultate din functionarea
unitdtilor de producere descentralizate de energie, in cazul in care acestea sunt incluse in
Contract;

p) comunicarea imediata cu Beneficiarul, prin posta electronica sau alte mijloace, a oricaror
circumstante care pot afecta performantele energetice prevazute in Contract.

2. De asemenea, fard a aduce atingere niciunei obligatii prevazute in prezentul Contract,
Contractorul se obliga:

a) sa asigure securitatea Masurilor, cu conditia ca Beneficiarul sa interzica accesul tertilor
neautorizati (cu exceptia situatiilor in care prezentul Contract prevede altfel) in incinta
Obiectivelor;

b) sa dea instructiuni §i sa asiste permanent, pe intreaga durata a Contractului, personalul
specializat al Beneficiarului cu privire la setarile si ajustarile echipamentelor care sunt
implicate Tn prestarea Serviciilor;

C) sa transfere Beneficiarului dreptul de proprietate asupra bunurilor, incepand cu data semnarii
Procesului-verbal de Predare-Primire. In cazul produselor care nu sunt incorporate in cladiri,
Partile pot conveni asupra datei transferului dreptului de proprietate;

d) sa mentind sau sa inlocuiasca activele care sunt obiect al Contractului pe toatd durata
acestuia, Tn vederea asigurarii capacitatii lor nominale de consum energetic si/sau asigurarea
economiilor garantate conform Contractului;

e) sa asigure disponibilitatea pieselor de schimb si actualizarilor software-urilor pentru
implementarea Masurilor si instalarea echipamentelor pe durata Contractului si pe o perioada



de 3 ani dupa data incetarii Contractului, la preturile obisnuite de pe piata, sau conform unor
standarde de cost existente in piata;

f) sa indeplineasca toate prevederile contractuale care ii revin, cu buna credinta, in conditii de
calitate, la timp si in costurile contractate;

3. Inainte de inceperea lucrarilor, Contractorul are obligatia intocmirii unor documente, cerinte
legale, care vor fi inregistrate ca Anexe la prezentul contract, astfel:

a) planul calitatii;

b) sistemul de management privind securitatea si sdnatatea in munca, situatiile de urgenta,
protectia mediului si eficienta energetica;

c) planul de cerintele minime privind santierele, conform legislatiei in vigoare.

4. Contractorul are responsabilitatea unica si directa pentru indeplinirea integrald si punctuala
a obligatiilor cuprinse in Contract i a celor care decurg din dispozitiile legale si de
reglementare sau actele administrative care 1i sunt aplicabile si nu poate sa se opuna achizitiei
publice a Beneficiarului sau relatiei acestuia cu tertii.

5. Contractorul raspunde in conditiile legii pentru orice daune cauzate Beneficiarului sau
tertilor, in exercitarea activitatilor care fac obiectul Contractului, pentru orice vina sau risc,
inclusiv pentru comportamentul defectuos sau lipsa de siguranta a lucrarilor, a materialelor si
echipamentelor.

6. De asemenea, Contractorul raspunde de actiunile persoanelor fizice/juridice subcontractate
pentru realizarea anumitor lucrdri/servicii/activitati in contract, pentru prejudiciile cauzate de
acestia.

7. Contractorul este responsabil pentru respectarea normelor de siguranta si obligatia de buna
executie a tuturor lucratorilor implicati in implementarea si gestionarea Masurilor din Contract,
chiar daca lucreaza prin subcontractanti.

B1.Drepturile Contractorului

1. Dreptul de proprietate intelectuala asupra echipamentelor, sistemelor si masurilor puse in
practica conform contractului.

2. Drept de acces gratuit la amplasament si la obiectivele proiectului pe toata durata
contractului.

3. Dreptul de a primi de la Beneficiar plata serviciilor prestate proportional cu nivelul de
performanta energetica realizat, in conformitate cu Anexa 6 — Metodologia pentru calculul
Economiilor; Calculul al rezultatelor proiectului (inclusiv modalitéti de calcul al indexarilor,
costurilor, penalitatilor aplicabile).

4. Dreptul de a solicita compensatii sau rezilierea contractului daca Beneficiarul schimba
destinatia imobilului sau face schimbari majore ale conditiilor de utilizare a Obiectivelor,

5. Dreptul de a fi scutit de deduceri pentru erori/avarii pe care nu le-a cauzat,

6. Dreptul la scutire si / sau compensare pentru consecintele respectdrii schimbarilor propuse
de Beneficiar, modificari ale termenilor contractului inclusiv termenii conveniti in ceea ce
priveste proiectarea, constructia, functionarea si intretinerea activelor ,

7. Dreptul de a cere compensatii in situatia unor modificari imprevizibile ale legislatiei, de
natura generala si care necesitd majorarea cheltuielilor de capital pentru activele CPER,



8. Dreptul de a rezilia contractul in situatia neindeplinirii obligatiilor contractuale ale
Beneficiarului sau in situatii de forta majora,

9. Daca Beneficiarul nu initiazd demersurilor pentru indeplinirea obligatiilor mentionate la
prezentul articol in termen de maxim 90 de zile, iar lipsa actiunii conduce la imposibilitatea
operationalizarii echipamentelor sau afecteazd substantial 1Indeplinirea obligatiilor
Contractorului, prevazute in prezentul contract, acesta din urma are dreptul de a solicita
rezilierea contractului si plata/compensarea tuturor investitiilor /cheltuielilor, precum si a
eventualelor coeficienti de performanta energetica relizati, conform auditului anual.

A2. Obligatiile Beneficiarului

1. Fara a aduce atingere oricaror obligatii prevazute in prezentul Contract, Beneficiarul se
angajeaza:

a) sa ofere, in mod gratuit, accesul Contractorului la Obiective in scopul implementarii
Masurilor si prestarii Serviciilor;

b) sa se asigure ca Instructiunile vor fi comunicate catre Contractor, implementate si utilizate
in mod rezonabil si cu bund credintd si respectate de utilizatorii si personalul tehnic ai
Obiectivelor, si cad setarile si ajustarile Echipamentelor efectuate de catre Contractor, cu
conditia ca acestea sa fie in conformitate cu prezentul contract, nu vor fi schimbate;

c) sa furnizeze toate informatiile si documentele cerute de Contractor in vederea implementarii
Masurilor si prestarii Serviciilor si in scopul realizarii obligatiilor contractuale;

d) sa se abtina de la orice acte sau fapte, intreprinse direct sau indirect, care pot avea un impact
negativ asupra implementarii Masurilor §i a prestarii Serviciilor, cu exceptia cazului in care
aceste acte sau fapte ale Beneficiarului se datoreaza: (i) motivelor de interes public si/sau de
sigurantd publica sau situatiilor de urgentd; sau (ii) incdlcarii de catre Contractor a legislatiei
aplicabile sau a Contractului;

e) sa informeze Contractorul cu cel putin 60 de zile inainte in legatura cu orice schimbare a
destinatiei sau cu schimbari majore ale conditiilor de utilizare a Obiectivelor ,astfel cum acestea
se reflecta in Nivelul de Referinta;

f) obtinerea tuturor licentelor, autorizatiilor, certificatelor si acreditarilor necesare pentru
exercitarea activitdtilor incluse in obiectul Contractului sau legate de acesta;

g) sa sustind Contractorul prin toate mijloacele legale la indeméana in legatura cu obtinerea
avizelor si autorizatiilor care sunt necesare in vederea implementarii Masurilor, in cazul
delegarii acestor competente;

h) sa achite la termen facturile de servicii catre Contractor, conform planului de plati.

2. Beneficiarul are obligatia indeplinirii cu bund credinta, in conditii de calitate si la timp a
tuturor prevederilor contractuale care Ti revin.

3. Beneficiarul este obligat sa analizeze si sd aprobe sau sa respingd in mod justificat, toate
actele aditionale care trebuie incheiate, in conformitate cu prevederile prezentului Contract.

4. Beneficiarul este obligat sa transmita Contractorului toate cerintele sale specifice privind:

a) Securitatea si sanatatea in munca, situatiile de urgentd, protectia mediului si eficienta
energetica, precum si echipamentul individual de protectie;



b) caile de acces si zonele / spatiile restrictionate;

C) consumurile curente si previzionate de vectori energetici;

B2 . Drepturile Beneficiarului

1. Beneficiarul trebuie sa avizeze/sd aprobe sau sd respingd urmadtoarele activititi ale
Contractorului, justificand in scris decizia:

a) schimbarea denumirii, a actului constitutiv sau a domiciliului fiscal;

b) desfasurarea oricaror activitdti care nu au legatura cu CPEn (in care Contractorul are rolul
de SPV);

¢) schimbarea personalului-cheie implicat in furnizarea serviciilor CPEn;

d) modificarea, incetarea contractelor sau incheierea de noi subcontractari-cheie;

e) acordarea catre creditori a unor "drepturi de securitate” asupra activelor CPER;

f) refinantarea creditelor pentru desfasurarea CPEn;

g) modificarea termenilor si conditiilor transferului personalului de la Beneficiar catre
Contractor;

h) selectarea unui asigurator pentru asigurarile cerute de CPEn.

2. Beneficiarul are dreptul sa intervina temporar, cu notificarea in scris a duratei, si sa preia
activitatea Contractorului in CPEn, in una din urmatoarele circumstante:

a) este n interesul justificat al Beneficiarului sa faca acest lucru pentru mentinerea functionala
a echipamentelor, sistemelor si masurilor de eficienta energetica aplicate, dar fara a diminua
plata economiilor de energie obtinute catre contractor;

b) Contractorul nu isi indeplineste obligatiile care ii revin in temeiul CPEn.

Articolul 9
Cheltuieli generale

1. Contractorul se obliga, prin prezentul contract, de plata oricarei taxe, contributii sau a altor
penalitati si costuri solicitate de autoritatile judiciare sau administrative privind derularea si
executarea prevederilor din Contract, inclusiv cele legate de constituirea si intretinerea
garantiei, precum si contractele de asigurare, In conformitate cu specificatiile Ofertei ferme.

2. EXceptiile prevazute in contract cu privire la plata taxelor sau altor contributii se aplica
corespunzator.

Articolul 10
Certificatul de Performanta Energetica

1. Contractorul este obligat sd obtind, in conditiile legii aplicabile si sd pund la dispozitia
Beneficiarului Certificatul de Performanta Energetica al cladirii asupra céreia au loc interventii,
in termen de pana la 90 de zile de la data inceperii Fazei de operare a Masurilor de imbunatatire
a eficientei si/sau de crestere a performantei energetice a cladirii.

2. Contractorul se obliga sa suporte cheltuielile pentru plata taxelor datorate pentru elaborarea
CPE, precum si pentru reinnoirea valabilitatii CPE pe durata de valabilitate a contractului.
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Etapa de proiectare a masurilor de eficienta energetica (Faza de proiectare)

Articolul 11
Etapa preliminara implementarii masurilor de eficienta energetica

1. Contractorul va transmite Beneficiarului spre aprobare/avizare proiectul tehnic de executie
a Masurilor de crestere a eficientei energetice, in termen de 90 de zile, de la data intrarii n
vigoare a Contractului.

2. Beneficiarul emite aprobarea/avizul asupra proiectului tehnic in termen de maxim 30 de zile
de la primirea acestuia. Se considera ca proiectul este aprobat in mod tacit, in cazul absentei
unei pronuntari exprese in termenul mentionat.

3. Solicitarea de corectii sau clarificari din partea Beneficiarului la proiectul tehnic prezentat
are drept efect suspendarea termenului de pronuntare de catre Beneficiar a aprobarii/avizului,
pana la data obtinerii clarificarii sau corectiei solicitate.

4. Contractorul se obliga sa transmitd clarificarile in termen de 20 zile de la data primirii
solicitarii Beneficiarului.

Etapa de punere in aplicare a misurilor de eficienti energetica (Faza de implementare/de
constructie)

Articolul 12
Implementarea misurilor de imbunititire a eficientei energetice

1. Partile declara ca Masurile de Tmbunatétire a eficientei energetice includ achizitia si
instalarea echipamentelor si efectuarea lucrarilor necesare, conform anexei nr.3 la Contract, in
conformitate cu proiectul tehnic de implementare a Masurilor de crestere a eficientei
energetice, pregatit si aprobat in conformitate cu specificatiile din Caietul de sarcini si cu
celelalte conditii tehnice stipulate in Contract.

2. Termen de aplicare a masurilor : data ...
3. Beneficiarul nu isi asuma niciun risc n raport cu:

a) orice intarziere sau deficienta legata de constructia si/sau instalarea Activelor Contractului;
b) cresteri ale costurilor de constructie, instalare sau mentenantd/operare a Activelor
Contractului;

c) neindeplinirea performantei asumate prin Contract, consumuri (de energie si utilitati) minim
garantate si realizate ale Obiectivelor in perioada de monitorizare si verificare a rezultatelor.

Articolul 13

Coordonarea activitatii
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1. Contractorul se angajeaza sa coordoneze lucrarile de punere in aplicare a Masurilor de
eficienta energeticd asupra Obiectivelor Contractului, cu avizul Beneficiarul pentru fiecare
etapd de implementare sau periodic, in scopul asigurdrii bunei functionari a
instalatiilor/echipamentelor implementate.

2. Contractorul are urmatoarele obligatii, conform Legii nr. 10/1995 privind calitatea in
constructii :

a) angajarea de specialisti atestati si/sau autorizati in toate domeniile de consultanta pentru
care au incheiate contracte de servicii cu investitorii/beneficiarii;

b) sesizarea investitorului asupra neconformitatilor si neconcordantelor constatate in
proiecte si in executie;

¢) asigurarea nivelului de calitate corespunzator cerintelor printr-un sistem propriu de
calitate, certificat;

d) receptia proiectelor conform temeiului de proiectare si a cerintelor de calitate;
e) participarea prin specialisti atestati la fazele principale de executie;

f) iIntocmirea de rapoarte zilnice catre investitor in perioada de executie;

g) Intocmirea de rapoarte trimestriale catre investitor in perioada de garantie;

h) respectarea termenelor contractuale de proiectare si executie in solidar cu proiectantii
si/sau executantii.

Articolul 14
Teste si probe

1. Contractorul se angajeaza sa pregateasca si sa prezinte spre aprobare Beneficiarului, la data
depunerii propunerilor privind Masurile de crestere a eficientei energetice, planul de testare si
verificare a operabilitatii fiecarei masuri de eficienta energetica stabilite in conformitate cu
legea aplicabila.

2. Contractorul este responsabil pentru efectuarea tuturor testelor si verificarilor pentru toate
Masurile de eficienta energetica, inclusiv pentru toate echipamentele si sistemele asociate.

3. Contractorul este responsabil pentru toate costurile asociate cu efectuarea testelor si
verificarilor prevazute in paragrafele de mai sus.

4. Toate defectiunile detectate in timpul testelor sau ca o consecintd a acestora sunt
responsabilitatea Contractorului, iar acesta va proceda la remedierea acestora pe propria
cheltuiala si in termenul stabilit de Beneficiar.

Articolul 15
Instruire si formare

1. Contractorul se angajeaza sd efectueze formarea si instruirea personalului Beneficiarului
responsabil cu coordonarea sau exploatarea echipamentelor si sistemelor care fac obiectul
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Masurilor de eficienta energetica, conform Planului actiunilor de formare si instruire a
personalului Beneficiarului.

2. Contractorul intocmeste un Plan al actiunilor de formare/instruire a personalului
Beneficiarului si il prezinta acestuia in termen de maxim 30 de zile de la data intrarii in vigoare
a Contractului.

3. Beneficiarul suporta toate riscurile si consecintele deciziei de a nu aproba personalul propus
de Contractor.

Articolul 16
Punerea in functiune a masurilor de eficienta energetica

1. Receptia echipamentelor, sistemelor si lucrdrilor asociate masurilor de imbundtétire a
eficientei energetice determind inceperea punerii in functiune a acestora in conformitate cu
prevederile prezentului contract, in temeiul unei Note de receptie semntaa de catre Parti.

2. In termen de 20 de zile de la punerea in functiune a echipamentelor, Contractorul se obliga
sa corecteze orice neconformitate detectatd in acest timp.

3. Contractorul este responsabil pentru pastrarea in sigurantd, ambalarea si transportul tuturor
echipamentelor si sistemelor, inclusiv a retelele electrice si toate lucrarile efectuate pana la data
receptiei echipamentelor, sistemelor sau lucrarilor.

Etapa operarii Masurilor de crestere a eficientei energetice (Faza de Operare)

Articolul 17
Managementul Eficientei Energetice

1. Etapa operarii Masurilor de crestere a eficientei energetice reprezinta etapa de gestionare si
exploatare a Masurilor de eficienta energetica, masurarea si verificarea economiilor de energie
garantate si obtinute de Contractor, incluzand, printre altele, urmatoarele activitati:

a) gestionarea tehnicd a echipamentelor si sistemelor instalate;
b) gestionarea energiei Tn cadrul Obiectivelor Contractului;

C) mentenanta bunurilor alocate Contractului;

d) implementarea Planului de Masurare si Verificare.

2. Etapa aferenta serviciului incepe in prima zi a lunii urmatoare de la data punerii in functiune
a Masurilor de crestere a eficientei energetice.

3. Contractorul se angajeaza sa pregateasca si sa furnizeze anual Beneficiarului, in scopul
evaludrii economiilor de energie, rapoarte de masurare si verificare, in conformitate cu
metodologia prevazutd in anexa xxx, care vor include nivelul de rationalizare si eficienta
energetica, respectiv gradul de economisire si de modificare a consumului, in raport cu anii de
referinta.

4. Contractorul va considera factori de influentd pentru ajustarea economiilor de energie
precum:
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a) temperatura exterioara,

b) grade zile

d) ore / zile de utilizare / ocupare a locatiei;
e) numarul de ocupanti / utilizatori ai locatiei.

f) alti factori identificati si prezentati justificat in planul de masurare si verificare a economiilor
de energie.

Articolul 18
Cerintele obligatorii ale serviciilor

1. Punerea in aplicare si gestionarea Masurilor de eficienta energetica trebuie sa asigure
mentinerea cerintelor obligatorii prevazute in anexa nr. 3 la Contract si nu pot fi modificate de
contractor.

2. Partile vor monitoriza si revizui, de comun acord, mentinerea cerintelor obligatorii prevazute
n anexa nr.3, daca se considera necesar , prin modificarea corespunzatoare a anexei nr. 10B.

Articolul 19
Comitetul de monitorizare a CPEn

1. Contractorul se angajeazd sda furnizeze informatiile si clarificarile privind executarea
Contractului la solicitarea Beneficiarului sau CMC, iar anual catre CMC privind stadiul
implementdrii contractului.

2. Contractorul se angajeaza sa comunice in termen de 5 zile de la data la care a luat cunostinta
de eveniment, Beneficiarului si CMC despre initierea sau iminenta demararii oricarei proceduri
judiciare sau extrajudiciare care ar putea conduce la o declarare a insolventei sale sau a
revocarii acesteia, precum si verificarea oricdrei alte circumstante care ar putea afecta
executarea Contractului.

Comitetul pentru monitorizarea Contractului

3. Implementarea prevederilor prezentului Contract este monitorizatd si supravegheatd de un
Comitet de Monitorizare (CMC).

4. CMC este alcatuit din reprezentanti ai Autoritdtii responsabile si membrii independenti de
Partile contractante si cu competenta tehnicad specializata in domeniul eficientei energetice,
numit de catre autoritatea responsabila.

5. Serviciile de mediere, retribuirea membrilor si cheltuielile curente sunt asigurate din
contributiile si taxele entitatilor ESCO inregistrate, precum si din taxele de mediere si alte
servicii furnizate de CMC.

6. CMC va delibera in baza majoritatii voturilor exprimate.

7. Monitorizarea si supravegherea Contractului se bazeaza pe toate informatiile continute in
Raportul de Masurare si Verificare pentru anul in cauza, conform anexei 10.

8. In exercitarea atributiilor lor, membrii CMC au drept de acces nerestrictionat si permanent
la toate documentele si inregistrarile referitoare la orice operatiuni legate de activitdtile
prevazute in Contract, inclusiv, acces nelimitat la informatiile colectate de catre Contractor.
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9. CMC emite decizii obligatorii pentru partile din CPEn, respectiv Beneficiar si Contractor,
precum si pentru alte entitati care solicitd serviciile CMC, dupa caz.

Masurarea si verificarea
Articolul 20
Raportul de Masurare si Verificare a economiilor de energie

1. Incepand cu sfarsitul primului an de operationalizare si implementare a Masurilor de crestere
a eficientei energetice, Contractorul se angajeazd s depuna anual, pe cheltuiala proprie, catre
CMC, un raport cu datele rezultate din méasurarea si verificarea economiilor de energie obtinute
(Raport de Masurare si Verificare). Acest raport se depune in termen de 90 de zile de la prima
zi a lunii urmatoare celei de incepere a etapei de operare.

2. CMC trebuie sa exprime opinia asupra raportului primit in termen de 30 de zile, acesta
considerandu-se aprobat tacit, in cazul absentei unei opinii exprese in acest interval de timp.

3. Perioada prevazuta in paragraful precedent se suspenda in cazul in care CMC solicita
clarificari sau rectificari la Raportul de Masurare si Verificare.

4. Contractorul trebuie sa aduca clarificarile solicitate si sd faca rectificarile necesare in termen
de 10 zile de la solicitarea CMC.

5. Beneficiarul este responsabil pentru costurile asociate verificarii si masurarii independente
solicitate de CMC, in cazurile in care rezultatul masuratorilor si verificarilor independente
coincide cu rezultatele cuprinse in raportul prezentat de Contractor.

6. In cazul in care rezultatele masuritorilor si verificrilor independente nu coincid cu
rezultatele raportului prezentat de Contractor, costurile unei astfel de verificari si masuratori
independente se suportd de catre Parti, proportional cu diferenta dintre rezultatele raportului
prezentat de catre Contractor si rezultatele obtinute prin verificarea si masurarea independenta.

Garantia tehnica si garantii pentru indeplinirea obligatiilor Contractorului
Articolul 21
Echipamente si sisteme de securitate

1. Contractorul se asigura cd toate echipamentele care urmeaza sa fie instalate, inclusiv
componentele de retea, piesele si alte componente ce presupun a fi reparate sunt noi si dispun
de garantii din partea furnizorilor.

2. Garantia include toate reparatiile si inlocuirile, cu exceptia celor care rezultd din utilizarea
necorespunzdtoare a echipamentelor si sistemelor de céatre Beneficiar care, in acele cazuri,
suportd cheltuielile pentru reparatii sau inlocuiri.

3. Toate componentele care trebuie integrate in echipamentul reparat sau inlocuit trebuie sa fie
noi iar valabilitatea garantiilor sa fie egald sau mai mare decat perioada de garantie initiala,
fara a aduce atingere termenului Contractului, repararea si inlocuirea fiind in responsabilitatea
Contractorului.
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4. In cazul nerespectirii de citre Contractor a obligatiilor privind repararea sau inlocuirea
echipamentelor in perioada de garantie, economiile de energie din perioada in care
echipamentul nu a fost in functiune din cauza lipsei reparatiilor sau a Tnlocuirii, vor fi deduse
din remunerarea acordata Contractorului.

5. Contractorul prezintd un Raport anual in care descrie toate operatiunile de mentenanta
efectuate asupra echipamentelor si sistemelor/instalatiilor care fac obiectul Contractului.

Articolul 22
Garantii si despagubiri

1. Toate cheltuielile si obligatiile privind asigurarea garantiei sunt in responsabilitatea
Contractorului.

Garantia de buna executie

2. In scopul asiguririi indeplinirii obligatiilor sale in baza prezentului Contract, in termen de
15 zile de la incheierea Contractului, Contractorul va pune la dispozitie o garantie de buna
executie In RON, reprezentand cel putin 10 % din valoarea contractului (fara TVA), impartita
dupa cum urmeaza:

a) o suma reprezentand valoarea Garantiei de Buna Executie in legatura cu Serviciile furnizate
in cadrul Etapei de Furnizare a Serviciilor de proiectare;

b)o suma reprezentind valoarea Garantiei de Bund Executie in legaturda cu Masurile
implementate in cadrul Fazei de implementare/de constructie;

C) o suma (=Garantia serviciului), reprezentand valoarea Garantiei de Bunad Executie in legatura
cu Serviciile furnizate in cadrul Fazei de operare/ Service phase.

3. Beneficiarul va returna Contractorului Garantia de Buna Executie, dupa cum urmeaza:

3.1 Valoarea Garantiei de Buna Executie in legatura cu Serviciile furnizate in cadrul Etapei de
Furnizare a Serviciilor de Proiectare va fi returnata in termen de 15 zile de la aprobarea
Documentatiei Tehnico-Economice de catre Consiliul Local, cu conditia ca, pand la data
respectiva, Beneficiarul sa nu fi ridicat nicio obiectie in legatura cu Documentatia tehnico-
economica.

3.2 valoarea Garantiei de Buna Executie 1n legatura cu Masurile implementate n cadrul Fazei
de implementare/de constructie va fi returnatd dupa cum urmeaza:

a) 70% din suma mentionata in paragraful (1), lit. b) de mai sus, in termen de 15 zile de la
incheierea Procesului-verbal de Predare-Primire, cu conditia ca, pand la data respectiva,
Beneficiarul sa nu fi ridicat nicio obiectie in legaturd cu Masurile de crestere a eficientei
energetice, iar riscul de vicii ascunse ale Masurilor este considerat a fi minim;

b)30% din suma mentionata in paragraful (1), lit. b) de mai sus, in termen de 15 zile de la data
expirarii termenelor legale de garantie in legatura cu Masurile de crestere a eficientei
energetice.

3.3. Valoarea Garantiei de Buna Executie in legatura cu Serviciile furnizate in cadrul Fazei de
Operare va fi returnata progresiv pe parcursul Fazei de Operare/Service phase, in sensul ca o
cotd anuald reprezentand o zecime din valoarea totala a Garantiei de Buna Executie pentru Faza
de operare, va fi returnata de Beneficiar in termen de 15 zile de la oricare din urmatoarele date
care intervine mai intai:
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(1) fiecare data la care Calculul Economiilor in legatura cu Perioada de Decontare anterioara a
devenit definitiv §i angajant pentru Parti in conformitate;

(i1) fiecare data de emitere a raportului expertului independent in legatura cu aspectele
contestate de catre Parti, care privesc Perioada de Decontare anterioara;

(iii) in oricare din cazurile indicate la punctele (i) si (ii), cu conditia ca, pana la data respectiva,
Beneficiarul sa nu fi ridicat nicio obiectie in legdturd cu Serviciile furnizate de Contractor in
cadrul Fazei de Operare.

Articolul 23
Economii garantate

1.Nivelul de Referinta este urmatorul:

Consumul n Perioada Suma totald netd a
Vector de Energie de Referinti costurilor de referinta /
f Perioada de Referinta
Energie termica: [*] MWh [*] RON
Gaze naturale: [*] MWh [*] RON
Energie electrica: [*] Mwh [*] RON
Energie reactiva: [*] MVArh [*] RON
Nivelul de Referinta: ... MWh [*] RON
(energie activa)
Reducere de CO:

2. Prin prezentul Contract, Contractorul se angajeaza si garanteaza ca Serviciile care vor fi
furnizate de la Data de Incepere a Fazei de Operare pe intreaga durati a Contractului vor
reduce consumul de energie fata de Nivelul de Referinta cu o suma de [*] RON per Perioada
de Decontare (fard TVA) (,,Economiile Garantate”). Economiile Garantate vor fi calculate
in conformitate cu principiile de calcul convenite in Anexa 6 la prezentul Contract si se vor
raporta la valorile auditului estimativ .

3. Acest Contract garanteazd un volum de economii care, la inchiderea financiara, sunt
calculate astfel Incét sa se indeplineasca urmatoarele conditii:

a) pe baza valorii nete actualizate, nivelul economiilor garantate pe durata Contractului
este egal cu sau mai mare decét suma dintre: i) prognoza platilor operationale care trebuie
efectuate pe durata CPEn si ii) orice suma primita din finantarea guvernamentala,
nerambursabila de catre Contractant;

b) nivelul de economii garantate pentru fiecare perioada in care se realizeaza performanta
energetica, trebuie sa fie este egal cu sau mai mare decat platile operationale pe care
Beneficiarul prognozeaza ca le va face Contractorului in acea perioada.
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c) economiile garantate care sunt exprimate in unitati de energie trebuie sa demonstreze
ca Indeplinesc conditiile de mai sus, prin aplicarea unui pret rezonabil al energiei, stabilit
ca pret de referinta.

4. Beneficiarului ae dreptul sa solicite Tn orice moment accesul la datele furnizate de
sistemul de management energetic.

5. Beneficiarul va notifica in scris Contractorul cu privire la solicitarea de modificare n
legdtura cu Obiectivele, fie ca este structurala, operationala sau de alta natura, cu maximum
10 zile inante de implementarea preconizata a acestor schimbari.

6. Partile vor agrea cu buna credintd modalitatea in care urmeaza a fi realizate respectivele
schimbari preconizate, astfel Incat acestea sd afecteze in cea mai micad masurd posibild
indeplinirea de catre Contractor a obligatiilor sale In baza prezentului Contract.

Articolul 24
Metodologia de calcul a performantelor tehnice si energetice ale Activelor Contractului

1. Beneficiarul are dreptul sa aprobe Metodologia pentru calculul economiilor proiectului,
inclusiv modalitati de calcul al ajustarilor, costurilor, penalitatilor, prevazuta la anexa nr.5,
precum si Graficul de monitorizare si verificare a rezultatelor, prevazut la anexa nr.14, fara
insa a elimina sau reduce raspunderea Contractorului pentru nerealizarea economiilor
garantate.

Modificari fata de valorile auditului estimativ

2. Testarea de rutind a performantei energetice realizate comparativ cu economiile garantate se
face cel putin odata pe an, prin audit energetic si compararea valorilor garantate cu economiile
realizate Daca pretul la energie se modifica cu peste 15% fata de auditul estimativ initial, in
costul agregat pe perioada de referinta (1-2 ani), Contractorul nu este penalizat, iar diferenta o
suporta Beneficiarul.Daca pretul la energie se modifica sub nivelul de 15% fata de auditul
estimativ initial, diferenta o suporta Contractorul. Beneficiarul isi asuma riscul/beneficiul
fluctuatiilor viitoarelor preturi ale energiei, respectand prevederile prezentului articol.

Articolul 25
Asigurarea privind obiectivele si activele contractului

1. Contractorul va prezenta Beneficiarului, la data incheierii prezentului Contract, dovada
incheierii unei astfel de asigurari.

2. Contractorul are obligatia de a mentine politicile in vigoare, in special prin plata la timp a
primelor de asigurare respective la valoarea stabilitd cu societatile de asigurare.

3. Beneficiarul nu isi asuma riscuri si nici obligatii privind realizarea de asigurari in favoarea
Contractorului

4. Beneficiarul nu isi asuma riscul si/sau beneficiile modificarilor costurilor de asigurare care
pot fi atribuite actiunilor Contractorului.
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Articolul 26
Calculul Economiilor

1. Tn scopul Calculului Economiilor, Beneficiarul va transmite Contractorului, in termen de ...
0 copie a tuturor facturilor si documentelor necesare in vederea realizarii auditului, precum si
documentele de plata aferente in legatura cu furnizarea de energie, inclusiv valorile de consum
inregistrate de Beneficiar sau de o tertd persoand autorizata.

2. Tn termen de 90 de zile de la incheierea Perioadei de Decontare anterioare, Contractorul va
pregati si preda Beneficiarului un calcul al economiilor in cadrul Perioadei de Decontare
anterioare, care sa corespunda indicatorilor prevazusi n anexa nr.5 la prezentul Contract,
bazata pe un audit energetic.

3. Beneficiarul are dreptul sa solicite efectuarea oricaror proceduri de verificare cu privire la
Calculul Economiilor, dupa cum considerd necesar, in termen de 20 de zile de la primirea
acestuia.

4. Partile vor semna o nota de aprobare a Calculului Economiilor, aceasta fiind definitiva si
angajanta pentru Parti incepand cu data semnarii..

5. In cazul 1n care Beneficiarul are obiectii cu privire la Calculul Economiilor, Partile vor
solutiona aceasta disputa In conformitate cu prevederile privind solutionarea disputelor.

Considerente financiare ale Contractului — Calculul sumelor de plata si efectuarea
platilor

Articolul 27
Pret si conditii de plata

1. Ca urmare a respectarii in totalitate si la timp a obligatiilor care decurg din acest Contract,
Beneficiarul va efectua plati catre Contractor, incepand cu momentul punerii in functiune a
Masurilor de crestere a eficientei energetice, in conformitate cu prevederile prezentului
Contract, pentru componentele enumerate mai jos:

a) valoarea in bani a economiilor de energie garantate Beneficiarului, raportate la consumul de
energie al Beneficiarului aferent Nivelului de referinta, stabilite in urma auditului energetic;

b) cota procentuala de ... care nu depaseste 2/3 din valoarea economiilor de energie obtinute.

2. Cota procentuala in valoare de .... din beneficiile economice rezultate din reducerea
costurilor cu energia, remunerarea datoratd Contractorului, ca rezultat al prestarii Serviciilor
prevazute in Oferta fermd si a exploatarii Masurilor de crestere a eficientei energetice,
corespunde valorii in RON...[Pretul] economiilor de energie, masuratd in k Wh, minus valoarea
n euro a economiilor de energie garantate de Contractor Beneficiarului, in cadrul licitatiei de
atribuire, masurate In kWh, raportate la valoarea consumurilor aferente Nivelului de Referinta
a sumei compuse din:

L1~ A

Pregatitoare, dupa cum urmeaza:

I.  [*]% din Contributie, respectiv [*] RON, platibila la data de [*];
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ii.  [*]% din Contributie, respectiv [*] RON, platibila la data de [*];

iii.  [*]% din Contributie, respectiv [*] RON, platibila in termen de [*] zile de
la semnarea Procesului-verbal de Predare-Primire, dar inainte de Data de
Tncepere a Fazei de Operare.

luna a duratei Fazei de Operare (,,Platile lunare”).

3. Transele Contributiei vor fi platite de citre Beneficiar la prezentarea de catre Contractor a
documentelor justificative relevante, care atesta progresul implementarii Masurilor, conform
termenelor prevazute In Documentatia de Proiectare si Executie.

4. Platile operationale anuale , conform anexei nr.15 sunt definite ca o suma exprimata anual,
platitd Contractorului, care este apoi ajustata prin:

a) indexare;
b) costuri transferate (,,pass-through”);
¢) deduceri pentru esecuri in livrarea de servicii.

5. Petru realizarea de economii de energie sub nivelul economiilor garantate se aplica o
penalizare de pana la 20% din valoarea costurilor operationale viitoare, care se va deduce din
decontarea anuald urmatoare a platilor operationale sau esalonata pe fiecare luna a urmatorului
an de decontare.

6. Beneficiarul nu va efectua platile operationale inainte de data finalizarii implementarii
Masurilor si/sau instalarii activelor Contractului, iar Contractorul nu va solicita efectuarea
acestora, decét in conditiile prevederilor prezentului contract.

7. Platile intermediare care sunt efectiv rambursdri pentru cheltuielile de capital suportate de
Contractor pentru proiectul respectiv, reprezinta finantare publica.

8. Platile operationale se efectueaza de catre Beneficiar conform graficului de plati prevazut la
anexa nr.15);

9. Partile inteleg ca orice deficit al cuantumului de investitii stabilit de Parti va conduce la
implementarea unui volum mai mic al Masurilor decat a fost agreat in conformitate cu termenii
prezentului Contract.

10. Partile convin, prin prezentul contract, in cazul in care se constata un deficit al cuantumului
de investitii stabilit de Parti care conduce la implementarea unui volum mai mic al Masurilor
decat a fost agreat in conformitate cu termenii prezentului Contract, Contributia datorata de
Beneficiar Contractorului sa fie redusa proportional cu suma deficitului de investitie care a avut
drept efect implementarea unor Masuri de citre Contractor, care nu au respectat Economiile
garantate prin contract.

11. Prin prezentul Contract, Partile convin cd Pretul include toate costurile suportate de
Contractor pentru Serviciile prestate conform Etapei de Furnizare a Serviciilor de Proiectare si
Etapei de Furnizare a Serviciilor de Eficienta Energetica

12. Pretul acopera urmatoarele:

a) costurile legate de intocmirea Documentatiei Tehnico-Economice conform Articolului
VVV]
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b) costurile legate de intocmirea Documentatieci de Proiectare si Executie conform
Articolului wvi;

c) costurile legate de achizitionarea Produselor, inclusiv costurile de transport si asigurare
ale Produselor;

d) costurile legate de obtinerea tuturor avizelor si autorizatiilor necesare implementarii
Masurilor;

e) costurile legate de implementarea Masurilor detaliate in Anexa 3 si a Noilor Masuri, dupa
caz,

f) costurile (serviciul datoriei) suportate de Contractor cu finantarea investitiei in legatura
cu achizitionarea Produselor si implementarea Masurilor in cadrul Fazei Pregatitoare;

g) costul suportat de Contractor cu pregatirea si instruirea utilizatorilor Obiectivelor in
legatura cu exploatarea Masurilor in vederea facilitarii realizarii Economiilor Garantate;

h) costurile legate de achizitionarea, instalarea, exploatarea si mentenanta sistemului de
management energetic mentionat in Articolul zzz de mai sus;

i) costurile legate de Tnlocuirea Produselor conform Articolului zz de mai sus;

J) costurile legate de curatarea santierului conform Articolului aa de mai sus si in legatura
cu inlaturarea Produselor conform Articolului bb de mai sus;

K) costurile legate de garantia disponibilitatii conform Articolului cc de mai sus.

13. Prin prezentul Contract, Contractorul declarda si garanteazd cd Pretul reprezinta
contravaloarea echitabila si suficienta a tuturor Serviciilor si activitatilor conexe ce urmeaza a
fi efectuate in baza prezentului Contract i renuntd la dreptul de a pretinde orice majorari ale
Pretului, cu exceptia cazului in care prezentul Contract prevede altfel.

14. Toate sumele prevazute in prezentul articol nu includ TVA,

15. Platile datorate n baza prezentului Contract vor fi efectuate prin transfer bancar in contul
bancar mentionat in factura relevanta, in termen de 30 de zile de la data emiterii facturii
respective.

16. In situatia in care serviciul incepe inainte de termenul maxim de finalizare a etapei de
implementare, Contractorul este remunerat in functie de economiile de energie rezultate in
urma implementarii efective a Masurilor, regularizarea fiind realizata in functie de economiile
realizate, dupa un an de la data intrdrii in vigoare a Contractului.

17. In cazul in care Contractorul nu implementeazi Masurile cu respectarea termenelor limita
stabilite Tn anexa nr. 15 la prezentul Contract si nu remediaza aceasta incalcare intr-un termen
rezonabil acordat de Beneficiar, Beneficiarul are dreptul de a reduce Pretul datorat
Contractorului in baza prezentului Contract, proportional cu valoarea Madsurilor
neimplementate, din valoarea totala a Masurilor garantate prin contract. Contractorul poate
contesta aceasta reducere, caz in care se vor aplica prevederile privind solutionarea disputelor.

18. Contractorul are dreptul la remuneratia prevazuta in prezentul articol incepand cu prima zi
a lunii urmatoare punerii in functiune a Masurilor de eficientd energetica.

19. Beneficiarul va asigura plata anuala a Contractorului dupa punerea in functiune a Masurilor
de crestere a eficientei energetice, in forma si la datele indicate mai jos:

(a) la sfarsitul fiecarei luni, se vor efectua plati corespunzdtoare de 1/12 din valoarea totald
estimatd pentru remunerarea anuald, acestea reprezentand platile operationale lunare;

(b) anual, in termen de 30 de zile de la aprobarea oficiald a Raportului de Masurare si
Verificare, dar nu mai tarziu de data de 30 martie a fiecarui an, se efectueaza o plata de
regularizare corespunzitoare diferentei dintre remunerarea anuald reald cuvenitd, aferenta
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anului precedent, plata operationald anuald, ca urmare a realizarii economiilor in perioada de
decontare si platile efectuate in cursul anului precedent.

Surplusul de economii

20. Tn cazul n care Economiile Efective de Costuri realizate in timpul unei Perioade de
Decontare depasesc Economiile Garantate, Contractorul va avea dreptul, ca un stimulent
suplimentar, sa primeasca un bonus de doua treimi din economiile suplimentare calculate,
pprin referire la Preturile de Referinta.

21. Beneficiarul are dreptul sda primeascd o parte din beneficiile datorate surplusului de
economii care rezultd din actiunile identificabile si mdsurabile ale acestuia.

22. Contractorul are dreptul la o cota-parte din eventualele economii produse in plus fata de
economiile garantate. Partea Contractorului nu trebuie sa fie mai micd de doud treimi din
surplusul de beneficii datorat economiilor suplimentare.

Articolul 28
Considerente privind platile

1. Niciun angajament de finantare din partea autoritatii publice (finantare publica) sau
acordarea de orice alt sprijin catre Contractor nu trebuie sa depaseasca 10% din cheltuielile de
capital care vor fi efectuate pe perioada constructiei si/sau instalarii activelor CPEN.

2. In acest sens, se vor tine cont de urmatoarele:
a) finantarea UE (granturi, imprumuturi) nu este considerata finantare publica;

b) orice suma privind cheltuieli de capital care este finantata din subventie UE se deduce din
cheltuielile de capital cu care se calculeazd contributia de finantare publica, indiferent daca
beneficiarul subventiei UE este Contractorul sau Beneficiarul (sau alta entitate publicd);

C) cofinantarea guvernamentald pentru obtinerea unei subventii UE este considerata drept
finantare publica;

d) finantarea Contractorului obtinutd din partea BEI sau prin orice altd institutie financiara
internationala este considerata finantare din partea sectorului privat.

3. Beneficiarul nu va acorda nici un fel de imprumuturi/credite catre Contractant pentru
desfasurarea activitatilor in cadrul CPEn.

4. Beneficiarul declara ca nu detine actiuni sau parti din capitalurile Contractorului. si se obliga
sa nu dobandeasca 0 cota din profiturile Contractorului.

5. Beneficiarul se obligd s nu depuna garantii pentru nicio suma aferenta datoriilor
Contractorului.

6. Contractorul nu poate solicita o refinantare fara a avea acordul Beneficiarului, dacé efectul
refinantdrii genereaza o crestere a responsabilitdtilor Beneficiarului.

7. Beneficiarul nu poate impune Contractorului sa solicite refinantarea unor credite angajate
pentru activitatile in cadrul CPEn.

8. In cazul castigurilor obtinute in urma refinantarii, Beneficiarul va avea dreptul la cel mult o
treime din castigurile de refinantare.
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9. Dreptul de interventie al creditorilor Beneficarului nu vor restrictionaresponsabilitatile
principale ale Contractorului si/sau creaste responsabilitatile principale ale Beneficiarului in
cadrul CPEn.

10. Orice obligatie a Beneficiarului de a efectua plati catre tertd parte, la incheierea anticipata
a CPEn, pentru nerespectarea de citre Contractor a obligatiilor sale, trebuie sa fie evaluata
conform prevederilor prezentului contract si prevederilor Codului Civil, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Articolul 29
A. Neindeplinirea obligatiilor de citre Contractor

1. Partile au convenit urmatoarele mijloace de compensare:

2. Mecanismul utilizat care poate limita deducerile privind neindeplinirea obligatiilor
Contractorului este bazat pe urmatoarele abordari:

a) deducerea pentru o luna se aplica doar procentului de ..... din plata operationala lunara;
SAU

b) deducerile pentru o perioada de o luna sunt limitate la suma de .... RON .

3.In cazul fiecdrei abordari, deducerile privind neindeplinirea serviciului, care depasesc
plafonul ntr-o luna, vor fi reportate si compensate in lunile urmatoare.

4. Limitd de timp de la data stabilirii nerealizarii economiilor garantate pentru perioada
respectiva, pentru reportarea si compensarea deficitului de economii, este de un an
calendaristic.

5. Depasirea perioadei de un an calendaristic, indreptateste Beneficiarul sa solicite
Contractorului plata imediatd a diferentei de sume pentru neindeplinirea economiilor
garantate si/sau rezilierea Contractului.

B. Neindeplinirea obligatiilor de citre Beneficiar

1. In cazul intarzierii in indeplinirea obligatiilor de plati din partea Beneficiarului, Contractorul
are dreptul la penalitati de intarziere la suma datorata, echivalenta cu rata stabilitd conform
legii in acest scop, pentru perioada corespunzatoare intarzierii de plata, in cuantm de ......

Drepturi financiare ale Beneficiarului

1. Contractorul se obliga sa efectueze toate platile datorate Beneficiarului in conformitate cu
prevederile presentului contract, in termen de 30 (treizeci) de zile de la aprobarea Raportului
anual de masurare si verificare.

Modificarea Nivelului de Referinta
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Articolul 30
Reguli si mecanisme pentru modificarea Nivelului de Referinta

1. In scopul indeplinirii cerintelor prezentului Contract, se considera ca existi o modificare a
Nivelului de Referinta a consumului existent la momentul intrarii in vigoare a Contractului,
atunci cand apar modificari structurale sau operationale in cadrul obiectivelor Contractului,
care afecteazd consumul de energie si, prin urmare, economiile de energie.

2. Planul de Masurare si Verificare trebuie sa cuprinda toti factorii de variatie, asa cum sunt
definiti in Protocolul International de Masurare si Verificare a Performantelor (International
Performance Measurement and Verification Protocol - IPMVP), Volumul 1, luati in calcul
pentru fiecare dintre masurile de imbunatatire a eficientei energetice cuprinse in Oferta finala,
precum si metodele de monitorizare a fiecarui factor.

3. Modificarea nivelului de referinta se realizeaza prin Planul de masurare si verificare,.

4. Modificarile sunt propuse si transmise citre CMC de fiecare dintre parti, la finalul lunii
urmatoare datei la care acestea au intervenit. Aceste modificari vor fi subiectul evaluarii anuale
a CMC, 1n paralel cu Raportul de masurare si verificare.

5. CMC emite avizul privind modificarile propuse pentru Nivelul de Referinta in termen de 15
zile de la data depunerii si vor fi comunicate in cel mai scurt timp Beneficiarului;

6. Odata cu aprobarea de catre Beneficiar a oricarei modificdri, Nivelul de Referintd se
modifica in conformitate cu metoda indicatd pentru fiecare dintre Masurile din Planul de
Masurare s1 Verificare.

Articolul 31
Modificari generale ale CPEnN

1. Modificdrea clauzelor contractuale ale CPEn se opereazd prin act aditional la contract,
semnat de ambele Parti.

2. Beneficiarul are dreptul si propuni modificari la Contract. In acest caz, Contractorul are
dreptul de a solicita despagubiri si/sau scutiri proportionale cu impactul acestor modificari, prin
act aditional. Despagubirile si/sau scutirile agreate intre Parti sunt strict limitate la abordarea
efectelor modificarilor propuse.

3. Estimarea valorii desbagubirilor/scutirilor se face de catre un auditor energetic independent
sau CMC, prin evaluarea documentelor justificative prezentate de catre parti sau constatarea la
fata locului.

4. De asemenea, Contractorul are dreptul sa propund modificari la Contract, ca raspuns la
obligatia sa de imbunatatire continua, iar Beneficiarul se va conforma, dupa caz, urmatoarelor
situatii:

a) nu este obligat sa accepte o astfel de propunere, cu exceptia cazului in care modificarea este
necesara pentru a se conforma legii;

b) nu este obligat sa compenseze Contractorul pentru eventualele costuri sau venituri pierdute
ca rezultat al modificarilor propuse;

c) are dreptul de a participa la orice economie de costuri sau cresteri ale veniturilor care apar
pentru Contractor.

5. 1n cazul in care, ca urmare a unei modificari apdrute, exista o crestere efectivd a consumului
energetic, remunerarea Contractorului se face pe baza consumurilor energetice ale obiectivelor
definite in Nivelul de Referinta aprobat, in conformitate cu prevederile prezentului contract.
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6. In cazul in care, ca urmare a unor modificiri survenite, existd o reducere efectivd a
consumului de energie, remunerarea Contractorului se face pe baza consumurilor energetice
ale obiectivelor definite in Nivelul de Referinta aprobat, in conformitate cu prevederile
prezentului contract.

7. Prin exceptie de la punctul 5, remunerarea Contractorului nu poate fi mai mica decat valoarea
corespunzatoare valorii remuneratiei prevazute in Oferta finalad aferentd primului an de prestare
a serviciilor, corectatd cu IPC, tinand seama de economiile de energie definite initial, cu
exceptia urmatoarelor situatii:

a) neindeplinirea termenelor limita prevazute in Contract,

b) nerespectare economiilor de energie prevazute in Contract,

C) existenta unor sanctiuni pentru incalcarea termenilor contractuali.
Articolul 32

Cesiunea drepturilor si obligatiilor Partilor

1. Beneficiarul aproba cesiunea drepturilor si obligatiilor Contractorului n prezentul contract,
n temeiul unor documente de identificare/prezentare a cesionarului, in termen de maxim 30 de
zile de la data prezentarii acestora.

Articolul 33
Prevederi privind personalul si subcontractarea

1. Contractorul este responsabil s asigure personalul suficient si specializat pentru efectuarea
activitatilor prevazute in prezentul Contract.

2. In toate fazele si etapele de lucru, Contractorul va folosi personal propriu, calificat si
autorizat, conform cerintelor legale privind categoriile de activitati.

3. Contractorul poate recurge la prestarea serviciilor de catre entitati terte pentru punerea in
aplicare a activitatilor ce fac obiectului Contractului.

4. Toate formele de subcontractare a lucrarilor, de catre Contractor, se vor aproba de catre
Beneficiar inaintea subcontractarii, si vor fi inregistrate ca acte aditionale la prezentul
Contract. Eventuala respingere a subcontractorilor trebuie justificata in scris de catre
Beneficiar. Inlocuirea oricarui sub-Contractor se face de asemenea cu acordul prealabil
scris al Beneficiarului.

5. Contractorul trebuie sa depuna solicitarea impreuna cu contractul incheiat cu terta-parte in
vederea obtinerii acordului Beneficiarului, cu cel putin 20 de zile inainte de data prevazuta
pentru incheierea contractului.

6. Solicitarea acordului Beneficiarului trebuie sa fie insotitd de contractul cu terta-parte,
precum si de toate documentele solicitate de Beneficiar.

7. Beneficiarul poate refuza subcontractarea atunci cand nu sunt respectate cerintele din Lega
achizitiilor publice sau atunci cand este justificatd de faptul cd externalizarea implica un
risc crescut de neindeplinire a obligatiilor prevazute in Contract.

8. Contractorul nu poate invoca alte pretentii, in afara celor care decurg din Contract, in
relatiile contractuale stabilite de acesta cu terte parti.

9. Contractorul este raspunzator fata de Beneficiar pentru toate actele si faptele
subcontractantilor Contractorului, chiar daca Beneficiarul si-a dat acordul prealabil scris cu
privire la numirea sau inlocuirea acestora.

25



Lipsa performantei sau performanta defectuoasa

Articolul 34
Neindeplinirea obligatiilor contractuale de ciatre ESCO

cazurile si sub incidenta clauzelor stabilite prin specificatiile prezentului Contract, n conditiile
prevazute de Codul Civil, cu modificarile si completarile ulterioare, Beneficiarul poate aplica
urmatoarele sanctiuni pentru neindeplinirea obligatiilor contractuale de catre Contractor, astfel:

a) Tn cazul Intarzierilor privind termenele specificate in Contract privind implementarea
Masurilor de crestere a eficientei energetice, se va aplica o penalitate de 0,5 % din
suma corespunzatoare economiilor anuale prevazute in Oferta finald, estimate de la
data inceperii efective a Fazei de Operare, pentru fiecare fiecare luna sau fractiune de
luna de intarziere;

b) Pentru intarzieri aparute la punerea in aplicare a Planului de Masurare si Verificare, se
va aplica o penalizare corespunzatoare valorii de 1/12 din valoarea economiilor minime
garantate Beneficiarului, pentru fiecare luna de Intarziere sau fractionat;

c) Pentru intarzieri aparute in respectarea termenelor specificate la livrarea certificatelor
de performanta energetica, se va aplica o penalizare de 1/12 din valoarea economiilor
minime garantate Beneficiarului, pentru fiecare luna de intarziere sau fractionat;

d) Pentru intarzieri la livrarea rapoartelor trimestriale de mentenantd, se va aplica o
penalizare de 1/12 din valoarea economiilor minime garantate Beneficiarului pentru
fiecare luna de intarziere sau fractionat;

e) Pentru intarzieri la punerea in aplicare a activitatilor de mentenantd, se va aplica o
penalizare de 1/12 din valoarea economiilor minime garantate Beneficiarului pentru
fiecare luna de intarziere sau fractionat;

f) Pentru nerespectarea implementarii Masurilor, se va aplica o penalitate de 0,5 % din
suma corespunzatoare economiilor anuale minime garantate;

g) Pentru incdlcarea altor obligatii contractuale, in cazul in care economiile de energie

verificate sunt mai mici decat cele garantate, se vor aplica penalitatile prevazute In anexa

nr.5.

2. Beneficiarul este obligat sa notifice Contractorul in termen de 24 de ore de la producerea
unor evenimente care pot duce la neindeplinirea Contractului, solicitand un plan pentru
remediere.

3. Contractorul trebuie sa prezinte Beneficiarului un plan pentru remedierea situatiei in
termenele prevazute In anexa nr. 4 sau, in cazul in care acest timp de raspuns este omis, in
termen de 24 de ore. Beneficiarul va comunica Contractorului raspunsul asupra propunerii, in
termen de 24 de ore.

4. Tn cazul n care Beneficiarul nu este de acord cu planul propus, acesta fiind considerat
neacoperitor sau neadecvat, Beneficiarul poate Tnainta Contractorului propriul plan de
remediere;
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5. Dupd comunicarea aprobarii planului de remediere, in baza prevederilor anterioare,
Contractorul se obliga sd duca la indeplinire planul de remediere la termenele prevazute in
cadrul acestuia.

6. In cazul neindeplinirii planului de remediere de citre Contractor, Beneficiarul poate efectua
corectiile necesare cuprinse 1n planul de remediere, reducand valoarea platilor lunare citre
Contractor.

7. Daca economiile de energie obtinute sunt insuficiente pentru a acoperi costurile corectiilor
sau, in cazul in care Contractorul nu poate acoperi contravaloarea platii penalitatilor aplicate,
Beneficiarul va executa Garantia de buna-executie.

8.Prevederile precedente de la prezentul articol nu exonereaza Contractorul de raspunderea
administrativa, civild sau penala si nu exclud monitorizarea si controlul din partea altor entitati
raspunzatoare pentru respectarea legii, nici nu afecteaza posibilitatea de reziliere sau incetare
a Contractului.

Articolul 35
A. Mecanismul de compensare
1. Beneficiarul va acorda o compensare financiara Contractorului in urmatoarele situatii:

a. incélcarea de catre autoritate a prevederilor CPE;

b. modificari legislative;

c. intarzieri in a permite accesul Contractrului la locatia implementdrii, de catre
Autoritate;

d. Tntarzieri in obtinerea avizelor/aprobarilor de la entitati terte Sau intarzierea oricaror
procese de autorizare esentialepentru derularea contractului;

e. conditii imprevizibile privind locatia/echipamentele (de exemplu, descoperiri
arheologice, conditii geologice, contaminare, mutari ale utilitatilor, defecte latente sau
deficiente ale structurilor / echipamentelor existente);

f. lucrari suplimentare la locatia implementarii (care nu fac parte din activele CPEn);
distrugerea/deteriorarea activelor CPEn sau a locatiei de implementare de catre
Beneficiar;

h. 1instrainarea activelor de catre Beneficiar

i. daune aduse activelor CPEn de cétre terti care nu sunt implicati in implementarea
contractului.

2. Partile vor respecta urmatoarele conditii, pentru acordarea compensarii:

a) Tn cazul in care evenimentul determina intirzierea implementdrii unei masuri de
eficientd energetica,

b) in cazul in care evenimentul provoaca neindeplinirea unor actiuni/servicii sau alte
probleme legate de performanta energetica,

c) in cazul in care evenimentul determina o crestere a costurilor Contractorului, in faza de
constructie sau de operare, sau 0 pierdere a veniturilor sale,

d) evenimentele extraordinare (Relief Events) sunt evenimente care impiedica executarea
de catre Contractant a obligatiilor sale in orice moment, Contractantul suportand riscul
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financiar in ceea ce priveste cresterea costurilor si veniturile reduse, dar pentru care
Beneficiarul nu va solicita reziliere contractul din cauza neindeplinirii serviciului.

B. Mecanismul de acordare a dispenselor

1. Costurile pentru remedierea consecintelor actiunile neintentionate, produse din eroarea
Contractorului si care afecteaza negativ aplicarea Masurilor de crestere a eficientei energetice,
se vor Tmparti intre Partile contractante, in procent de ...., prin act aditional.

2. Mecanismul de acordare a dispenselor se aplica in urmatoarele conditii:

a) daca evenimentul provoaca intarzieri in constructie si / sau instalarea echipamentelor,
Contractorul beneficiaza de o prelungire a termenelor pentru etapele de constructie si scutire
de la plata oricaror daune.

b) in cazul in care evenimentul provoacd neindeplinirea unor actiuni/servicii conform
contractului.

C. Acordarea compensatiilor si dispenselor
1. Prevederile prezentului articol se supun urmatoarelor conditii:

a) exista un numar finit de evenimente bine definite;

b) evenimentele nu reflecta modificari ale conditiilor macroeconomice;

c) evenimentele nu pot fi atribuite actelor sau omisiunilor Contractorului;

d) evenimentele sau consecintele evenimentelor nu pot fi previzibile sau estimate in mod
rezonabil.

2. Compensatiile/scutirile se acordd doar pentru evenimentul in cauza, nu pentru actiuni care
nu sunt in legatura cu evenimentul respectiv;

3. Este exclusd orice compensatie/scutire acordatd de catre Beneficiar pentru sumele pe care
Contractorul le poate recupera din asigurdri sau care sunt acoperite de conditiile de asigurare.

4. Compensatie constd in .....

5. Beneficiarul nu isi asuma riscurile privind modificérile legislative, in cazul urmatoarelor
situatii, Separat sau cumulativ:

a) modificarile legislative sunt previzibile la intrarea in vigoare a Contractului;

b) aparitia unor modificari ale legislatiei generale care nu se refera strict la CPEn, la Contractor,
sau la tranzactii sau afaceri similare si care afecteaza costurile operationale generale ale
operatorilor economici din jurisdictia respectiva.

6. In cazul aparitiei unor modificari neprevizute ale legislatiei, Contractorul are dreptul de a
solicita, prin act aditional, compensatii , in cazul Tmpartirii riscului modificarii legislative cu
Beneficiarul, prin preluarea costurilor suplimentare generate de modificarile legislative, pana
la valoarea de .... RON.
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D. Forta Majora

1.

3.

Se considera ca fiind cazuri de Fortd Majora, circumstantele care impiedica indeplinirea
obligatiilor Partilor ce le revin din Contract, dincolo de vointa acestora, care nu sunt
cunoscute sau prevazute la data incheierii Contractului si care, odata aparute, nu pot fi
evitate sau depasite de catre Parti.

In cazul in care oricare dintre Parti este impiedicata, in tot sau in parte, de un eveniment de
Fortda Majord, sa isi indeplineasca obligatiile in baza Contractului (,,Partea Afectatd”),
aceasta va fi exoneratd de orice raspundere in legaturd cu neindeplinirea acestor obligatii
daca aceasta se datoreaza unui eveniment de Fortd Majora, cu conditia ca:
a) partea Afectatd sd notifice cealalta Parte in scris in acest sens in termen de maxim
10 (zece) zile de la aparitia/incetarea evenimentului de Fortd Majora,

b) partea Afectatd sa faca eforturi rezonabile pentru a atenua efectele Fortei Majore si
pentru a asigura reluarea executdrii normale a prezentului Contract imediat ce
inceteazd evenimentul.

Tn sensul prezentului Contract, ,.fortd majora” inseamni un eveniment independent de
controlul si vointa Partilor, care nu ar fi putut fi evitat sau surmontat in mod rezonabil si
care afecteaza indeplinirea obligatiilor in baza prezentului Contract. In sensul prezentului
Contract, Forta Majora include, fara limitare, unul sau mai multe din urmatoarele
evenimente, daca acestea au aparut in conditiile mentionate la punctul 1: razboi, revolutie,
rebeliune, revolta, acte de terorism, embargo, cutremure, inundatii devastatoare, incendii,
greve, conditie meteorologice nefavorabile sau orice alte evenimente naturale care
impiedica Partile sa isi Indeplineasca obligatiile in baza Contractului.

Nu se considera cazuri de fortd majora:

a) Riscurile asumate prin Contract, inclusiv furturile, pierderile si deteriorarea bunurilor;
b) Imprejuriri care nu constituie fortd majora pentru subcontractorii Contractorului;

c) Greve sau litigii de munca ale Contractorului sau aderarea la grupuri sau societati in
care se integreaza, precum §i companii sau grupuri de companii din subcontractantilor
sai;

d) Hotarari guvernamentale, administrative sau judiciare de natura penala sau rezultate in
alt mod pentru nerespectarea obligatiilor si sarcinilor Contractorului prevazute in
Contract;

e) Incendii sau inundatii izbucnite la sediul Contractorului aparute din vina sau neglijenta
prin nerespectarea standardelor de siguranta;

f) Evenimente care sunt sau ar trebui s fie acoperite prin asigurari;
g) Alte erori, inclusiv cele tehnice sau mecanice ale echipamentelor Contractorului;

Aparitia unor circumstante care ar putea constitui forta majora trebuie notifica celeilalte
parti, conform paragrafului (2) lit.a); Partea afectata care invoca aceste circumstante va face
trimitere la obligatiile prevazute in Contract care, din punctul sdu de vedere, nu mai pot fi
respectate sau a caror executare este impiedicata, precum si masurile pe care intentioneaza
sa le punad in aplicare pentru a atenua impactul asupra situatiei existente, prevazand termene
si costuri;
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10.

11.

12.

13.

Tn cazul in care una dintre Parti nu accepta ferm, in scris, motivul invocat de cealalta parte
privind constituirea fortei majore, Comisia CMC trebuie sa se asigure ca existd dovezi in
sustinerea acestei spete/ipoteze;

Fara a aduce atingere dispozitiilor din alineatul urmator, verificarea unei situatii de Forta
Majora are efectul de a exonera Contractorul de orice responsabilitate pentru neindeplinirea
obligatiilor contractuale, inclusiv obligatiile privind rezultatul de crestere a eficientei
energetice si economiile de energie garantate Beneficiarului prin contract, pe perioada de
timp corespunzatoare identificarii motivelor din care ar putea rezulta forta majora.

In cazul suspendarii obligatiilor contractuale din motive de Fortd Majora, valoarea anuala
a economiilor de energie trebuie sa fie corectata pe baza de criterii impartiale;

Obligatiile care au devenit scadente inainte de aparitia Fortei Majore, precum si cele care
au devenit scadente dupa Incetarea evenimentului de Fortd Majora vor ramane neafectate.

Beneficiarul poate inceta Contractul, in cazul in care este iminentd imposibilitatea
indeplinirii obiectului acestuia sau sunt suspendate obligatiile partilor, din motive de forta
majora;

Inainte de aparitia unui eveniment de fortd majora, partile decid, de comun acord, daca

existd posibilitatea remedierii prevazute la punctul 7 sau daca este cazul incetarii
Contractului;

Daca un eveniment de Fortd Majora dureaza sau se estimeaza cd va dura mai mult de 6
(sase) luni consecutive, oricare dintre Parti poate rezilia prezentul Contract cu o simpla
notificare transmisa celeilalte Parti, fara nicio alta formalitate si fara interventia vreunei
instante sau vreunui tribunal arbitral. Niciuna dintre Par{i nu va avea nicio raspundere
decurgénd din rezilierea Contractului Tn baza prezentului Articol, fiind inteles ca in aceasta
situatie Beneficiarul va plati Contractorului Indemnizatia de Incetare a Contractului in
cazurile prevazute de Art. xx din prezentul Contract.

La rezilierea Contractului, Beneficiarul va prelua drepturile si obligatiile care decurg din
Contract, cu exceptia celor legate de neconformitatile verificate Tnainte de evenimentul de
fortd majora, iar prevederile privind rezilierea contractului se vor aplica in ceea ce priveste
transferul de bunuri si echipamente.

Articolul 36
Riascumpirarea activelor CPEn

1.1n cazul unor grave incilciri ale obligatiilor contractuale, Beneficiarul va solicita prin act
aditional rascumpararea Contractului, asumandu-si responsabilitatea implementarii si
gestionarea masurilor de crestere a eficientei energetice.

2.Solicitarea de rascumparare va respecta conditiile Tn care Contractorul intdmpina
dificultati in organizarea si dezvoltarea optimd a activitdtilor de management a eficientei
energetice sau in montarea instalatiilor si echipamentelor care impiedica gestionarea
continua a managementului eficientei energetice ori integritatea persoanelor sau a
bunurilor.

3.La momentul aparitiei unei situatii care ar putea determina rascumpararea, Beneficiarul
informeaza Contractorul, in timp util, despre obligatiile acestuia de a remedia situatia
aparuta, cu exceptia cazului in care este vorba despre o incdlcare iremediabila.
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4.Tn caz de nerespectare a prevederilor punctului 3, Contractorul este obligat sa cedeze
managementul planului de eficienta energetica, fara respectarea perioadei stabilite de el in
notificarea transmisa Beneficiarului .

5.In cazul rascumpararii, Contractorul suportd costurile de imbunatatire a eficientei
energetice, precum si eventualele cheltuieli necesare restabilirii managementului initial in
gestionarea eficientei energetice.

Articolul 37
Rezilierea Contractului
A.

1. Oricare dintre parti poate decide rezilierea prezentului contract, cu notificarea prealabila a
celeilalte parti in termen de 60 de zile, in cazul neindeplinirii culpabile de catre cealalta parte
a obligatiilor asumate prin prezentul contract sau prin intelegerea amiabild a partilor.

2. In scopul evitirii rezilierii Contractului de citre parti, acestea pot acorda reciproc o perioada
limitata de timp pentru remedierea neindeplinirii obligatiilor sau a circumstantelor care au dat
nastere la abaterea care a condus la decizia rezilierii. Aceasta depinde, de obicei, de gravitatea
sau natura abaterii.

3. Partea care si-a indeplinit obligatiile in baza prezentului Contract poate rezilia Contractul
printr-o notificare scrisa, fara a fi necesara in acest sens nicio alta formalitate sau interventie a
instantelor.

4. Ambele parti pot solicita rezilierea contractului, cu notificarea prealabild de punere in
intarziere a celeilalte parti si acordarea unei perioade de remediere a situatiei existente de
maxim 90 de zile, In urmatoarele cazuri:

4.1 Neindeplinirea obligatiei de a obtine aprobarea Consiliului Local cu privire la
Documentatia Tehnico-Economica.

4.2 In situatia in care in Documentatia Tehnici-Economica (in special, DALI) intocmita de
Contractor rezulta ca Economiile Garantate, astfel cum au fost prevazute in Oferta finala,
nu pot fi realizate.

4.3 Incilcarea declaratiilor si garantiilor oferite in prezentul Contract sau a obligatiilor esentiale
asumate in baza prezentului Contract, cu conditia ca aceste declaratii i garantii sau
obligatii esentiale, In cazul in care pot fi remediate, nu au fost remediate Tn mod satisfacator
pentru Partea care nu este In culpa in termenul prevazut pentru remediere de catre Parti si
mentionat 1n notificarea de punere in intarziere trimisa Partii in culpa de catre cealalta
parte.

4.4 Obligatiile esentiale in sensul prezentului contract includ, fara a se limita la, urmatoarele
circumstante:

a) neindeplinirea de catre Contractor a obligatiei de a finaliza si de a supune Documentatia
Tehnico-Economica aprobarii Consiliului Local in termenul prevazut in prezentul
contract;

b) depasirea termenului pentru implementarea Masurilor cu mai mult de 180 de zile fata de
termenele limita prevazute in Documentatia de Proiectare si Executie;
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C) nerealizarea de catre Contractor a Economiilor Garantate in cursul a [2] Perioade de
Decontare consecutive;

d) neplata facturilor emise sau a despagubirilor stabilite in temeiul prezentului contract, de cétre
oricare dintre parti, intr-un termen care depaseste 4 luni;

e) incalcarea de catre oricare dintre Parti a declaratiilor si garantiilor prevazute in contract, care
a avut un efect advers negativ asupra capacitatii Partilor de a-si exercita drepturile si de a-si
indeplini obligatiile in conformitate cu Contractul;

f) cu prilejul intocmirii Documentatiei Tehnico-Economice, a Documentatiei de Proiectare
si Executie sau 1n orice alt mod 1nainte de inceperea Fazei Pregatitoare in conformitate cu
prevederile contractului, Partile descopera ca Obiectivele (cladirile) prezinta vicii ascunse
care necesita investitii considerabile suplimentar fata de Masuri, care depasesc cu [20] %
Volumul Total al Investitiilor (astfel cum acest termen este definit in Anexa 2) . Dreptul
de arezilia Contractul in acest caz poate fi exercitat in termen de [*] zile de la data semnarii
Ordinului de Tncepere;

g) aparitia unui caz de fortd majora.

5. In cazul in care o autoritate competenta refuza emiterea unui aviz sau a unei autorizatii
sau a altui document necesar in vederea implementarii Masurilor, din orice alte motive
decat culpa Beneficiarului, situatie care nu poat fi remediatd de Contractor cu costuri
fezabile din punct de vedere economic, oricare dintre Parti poate solicita rezilierea
Contractul printr-o notificare prealabila scrisa transmisa celeilalte Parti cu 30 (treizeci) de
zile inainte de data prevazuta a rezilierii.

5.1 Tn acest caz, Contractorul va avea dreptul la rambursarea a [75-80%] din costurile
(dovedite cu documente justificative si in conformitate cu Documentatia Tehnico-
Economicd si Documentatia de Proiectare i Executie) suportate in legaturd cu
implementarea Masurilor si furnizarea Serviciilor efectuate in baza prezentului Contract
pana la data rezilierii Contractului, cu condifia ca implementarea Masurilor si furnizarea
Serviciilor sa fi fost strict necesare in vederea indeplinirii iIn mod corespunzator a
obligatiilor Contractorului asumate in baza prezentului Contract, avand in vedere
momentul Tn care acestea au fost efectuate.

6. Prin acest Contract, se recunoaste dreptul fiecarei Parti de a rezilia unilateral Contractul
in situatia in care un eveniment de caz fortuit sau forta majora persista pentru o perioada
extinsd de timp (de la 6 1a 12 luni), iar partile nu au reziliat pana la acel moment contractul.

B.
1. La sfarsitul termenului prevazut in prezentul contract:

a) toate drepturile si obligatiile ce decurg din Contract aflate in sarcina Contractorului inceteaza
si se transfera gratuit si fara obligatii Beneficiarului;

b) toate activele asociate cu gestionarea eficientei energetice care nu au fost transferate
Beneficiarului in timpul executdrii Contractului, se transfera gratuit si fara taxe/obligatii, n
stare buna de functionare, mentenanta si siguranta.

2. Contractorul are dreptul la compensatii pentru transferul de proprietate al activelor la
sfarsitul Contractului, dacd valoarea echipamentelor si sistemelor care au fost transferate
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Beneficiarului nu a fost amortizatd la terminarea Contractului, iar aceasta depdseste 30% din
valoarea contractului.

C. Rezilierea Contractului de catre Contractor

1. Contractorul poate rezilia Contractul in conditiile si in modul conform prevederilor Legii nr.
98/2016 privind achizitiile publice, iar din acel moment toate obligatiile ce 1i revin in temeiul
Contractului inceteaza, cu exceptia obligatiilor legate de garantia tehnica.

2. Rezilierea in timpul derularii fazelor de proiectare sau construire/executie nu atrage niciun
fel de obligatii ale Beneficiarului fatd de Contractor, dar obliga Contractorul sa aducd la starea
initiala obiectivele afectate de lucrari, pe cheltuiala sa, conform solicitarii Beneficiarului; n
acest caz, Contratorul va achita Beneficiarului o despagubire in valoare egald cu contributia
U.A.T. pana la data rezilierii.

3. Rezilierea in timpul derularii fazei de furnizare a serviciilor de performanta energetica atrage
obligatia Contractorului de a continua furnizarea serviciilor de performanta energetica pana la
data transferarii serviciilor catre un alt operator economic (noul Contractor).

4. Rezilierea in timpul deruldrii fazei de furnizare a serviciilor energetice atrage obligatia
Beneficiarului de a achita contravaloarea serviciilor de performantd energetica, furnizate pana
la data rezilierii.

5. Contractorul poate solicita rezilierea contractului Thainte de epuizarea duratei acestuia, la
aparitia urmatoarelor situatii:

a) neachitarea sumelor datorate de catre Beneficiar Contractorului, dupd depasirea
termenului de platd si a perioadei de notificare;

b) incalcarea semnificativa sau persistentd a conditiilor Contractului de catre Beneficiar,
care impiedica realizarea indicatorilor de performanta ai contractului;

C) incalcarea de catre Beneficiar a dreptului Contractorului de a subcontracta sau de a
cesiona partial sau integral contractul In situatii particulare care se impun, si care
impiedica realizarea indicatorilor de performantd ai contractului, conform
documentelor doveditoare

d) véanzarea site-ului (de exemplu, terenuri si/sau facilitati) pe care sunt situate activele
CPEn;

e) modificarea solvabilitatii sau a statutului juridic al Beneficiarului

f) modificari legislative care influenteaza senificativ implementarea contractului.

D. Rezilierea Contractului de citre Beneficiar

1. Beneficiarul poate solicita rezilierea contractului Thainte de epuizarea duratei acestuia,
la aparitia urmatoarelor situatii:

a) insolvabilitatea / falimentul Contractorului;

b) esecul Contractorului de a atinge anumite etape in constructia si/sau instalarea activelor
CPEN;

c) esecul Contractorului de a furniza servicii la standardele convenite;

d) esecul Contractorului de a incheia asigurarile necesare;
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e) incélcarea de catre Contractor a restrictiilor privind modificarea proprietatii sau
transferul Contractului;

g) incalcarea materiala sau persistenta a conditiilor CPEn de catre Contractor;
h) comportamentul fraudulos sau corupt al Contractorului
i) un interes public major

j) 1n urma uneirdascumparari si repunerii Contractorului in drepturile contractuale, in
conditiile in care Contractorul refuza sa preia gestionarea activitatilor de imbunatatire
a eficientei energetice sau daca cintinuda sa genereze situatii care necesita
rascumpararea, Beneficiarul poate solicta rezilierea Contractului.

2. Rezilierea in timpul deruldrii fazelor de proiectare atrage obligatia Beneficiarului de
achita contravaloarea cheltuielilor de proiectare efectuate de catre Contractor pana la data
anuntdrii intentiei de reziliere, cat si a obligatiilor pentru fazele de proiectare, angajate si
garantate pana la aceeasi data.

3. Rezilierea in timpul deruldrii fazelor de construire / executie atrage obligatia
Beneficiarului de achita contravaloarea cheltuielilor de proiectare si construire/executie
efectuate de catre Contractor pana la data anuntarii intentiei de reziliere, cat si a obligatiilor
pentru fazele de proiectare si construire/executie, angajate si garantate pana la aceeasi data.

4. Rezilierea in timpul derularii fazei de furnizare a serviciilor energetice atrage obligatia
Beneficiarului de a achita contravaloarea cheltuielilor de proiectare si construire / executie
efectuate de catre Contractor pana la data anuntarii intentiei de reziliere, cat si a obligatiilor
pentru fazele de proiectare si construire / executie, angajate si garantate pana la aceeasi
data, precum si stingerea obligatiilor privind serviciile de performanta energetica furnizate
pana la data rezilierii.

5. In situatiile de mai sus, pentru plata eventualelor sume datorate Contractorului de catre
Beneficiar, acesta din urma poate opta pentru plata sumelor fie ca penalizari de reziliere,
fie ca bunuri si documentatii achizitionate.

E. Rezilierea in cazul evenimentelor imprevizibile care se Tnscriu normelor de
asigurare

1. In cazul in care un eveniment nu reprezinti un risc viitor predictibil, cu probabilitate de
producere relativ constanta in timp, posibil, cu caracter intdmplator, inregistrat in
evidentele statistice, a cdrei producere este independentd de vointa asiguratului sau a
beneficiarului asigurarii si genereaza pagube materiale, sa fie masurabil in termeni
financiari, sa se producd In grupuri mari si omogene, sa fie un risc pur, sa fie de natura
fortuita, iar probabilitatea de producere a daunei sa fie calculabila, acesta va fi considerat
risc neasigurabil.

2. Riscurile unor evenimente neasigurate sau neasigurabile pot fi partajate sau asumate n
totalitate de Beneficiar.

3. Daca un risc devine neasigurabil, Beneficiarul poate decide sa:
a) rezilieze imediat Contractul,

b) sa "auto-asigure"
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¢) solicite Contractorului si acopere sau extinda asigurarea in vederea preludrii riscului. In
cazul refuzului Contractorului, Beneficiarul poate solicita rezilierea contractului

d) rezilieze unilateral contractul din motive de forta majora.

Articolul 38
Suspendarea contractului

1. In cazul in care Contractorul descoperi in incinta Obiectivelor orice materiale periculoase
(precum azbest sau orice alte materiale sau substante general cunoscute drept periculoase
sau ddundtoare pentru sdnatate si sigurantd sau pentru mediu) si/sau orice vicii ascunse,
structurale sau de altd natura, pe care nu ar fi putut in mod rezonabil sa le descopere in
timpul Intocmirii Documentatiei Tehnico-Economice, Documentatiei de Proiectare si
Executie sau 1n alt mod inainte de Inceperea Fazei Pregatitoare, va notifica imediat
Beneficiarul in legaturd cu aceasta situatie si va putea suspenda temporar implementarea
Masurilor, dar doar in masura in care aceasta suspendare este o conditie prealabila necesara
in mod rezonabil pentru implementarea in mod corespunzitor si in siguranta a Masurilor.

2. Partea care exercita dreptul de suspendare este obligata sa informeze cealaltd parte despre
intentia sa de a proceda astfel si va aplica ridicarea suspendarii si reluarea activitatii dupa
ce partea in culpa a remediat nerespectarea obligatiilor contractului.

3. Oricare dintre parti poate decide suspendarea integrald a contractului sau suspendarea
partiala, doar pentru anumite activitdti care necesitd remediere, neafectand indeplinirea
celorlalte obligatii.

4. Termenul maxim pentru suspendarea indeplinirii obligatiilor contractuale nu poate depasi
90 de zile.

Articolul 39

Indemnizatia de incetare a Contractului

1. Daca, pe durata Fazei de Operare, Contractul este reziliat ca urmare a Incélcarii de catre
Beneficiar a obligatiilor sale esentiale, din orice alte motive neimputabile Contractorului,
conform prevederilor prezentului Contract, Beneficiarul va plati Contractorului o
indemnizatie - ,,Indemnizatia de Incetare a Contractului”.

2. Indemnizatia de Incetare a Contractului ce va fi platiti Contractorului se bazeazi pe
valoarea investitiei acestuia in Activele Contractului, pana la data rezilierii. Valoarea
investitiei poate fi determinata prin referire la:

- valoarea capitalului (imprumutat si capital propriu) investit in Activele CPEn; sau

- cheltuielile realizate de Contractor pentru implementarea Masurilor.
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Indemnizatia de Incetare a Contractului tine cont de (si compenseazi) cheltuielile
realizate de catre Beneficiar pentru remedierea defectelor generate de activitatea
Contractorului. Contractorul nu va fi compensat pentru acoperirea profitului sau a unor
parti din profitul sau.

3. Indemnizatia de incetare a Contractului se calculeazd pe baza uneia din formulele de
mai jos, dupa cum urmeaza:

a) In cazul in care Contractul este reziliat n primii 3 (trei) ani ai Fazei de Operare,
Indemnizatia de Incetare a Contractului va fi calculata astfel:

[1IC=c*J*(H - NA),
unde:
IIC = Indemnizatia de Incetare a Contractului (RON);

¢ = cota din costurile de proiectare, planificare, autorizare, investitie i finantare din Pretul
total = x%;

J = Platile Lunare anuale efectuate conform Articolului zz= xx RON/an;
H = Durata Fazei de Operare =t ani;

NA = numarul de ani scursi de la data semndrii Contractului pand la rezilierea
Contractului.

b) 1n cazul in care Contractul este reziliat dupi cel de-al 4-lea (al patrulea) an al Fazei de
Operare, Indemnizatia de Incetare a Contractului va fi calculata dupa cum urmeaza:

I1C = c*[PEsa *H-P] , unde:
IIC = Indemnizatia de Incetare a Contractului (RON);

c = cota din costurile de proiectare, planificare, autorizare, investitie si finantare din
Pretul total = x%;

PEsa = media sumelor anuale totale platite efectiv de Beneficiar Contractorului in
ultimii 3 (trei) ani ai Contractului, inclusiv bonusurile platite Contractorului conform
prevederilor corespunzatoare din anexe (RON/an);

H = Faza de Operare =t (...) ani;

P = plati deja efectuate de Beneficiar Contractorului in baza Contractului pana la data
rezilierii (RON).

4. Indemnizatia de incetare a Contractului datoritd fortei majore sau a existentei unui risc
neasigurabil, se calculeaza astfel:

[1C = ¢*[PE3a *H-P] , unde

termenii au semnificatia specificata mai sus.

5. Plata unor despagubiri catre Contractor nu trebuie s anuleze obligatiile acestuia fata de
Beneficiarul care solicita rezilierea Contractului.
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6. Orice Masuri care nu au fost inca implementate de catre Contractor din cauza rezilierii
Contractului, vor fi predate de catre Contractor Beneficiarului pentru a fi utilizate in continuare.
Contractorul va garanta ca, la predarea Masurilor, acestea sunt intr-o stare tehnica
corespunzatoare, conform obligatiilor de exploatare si mentenanta ale Contractorului in baza
prezentului Contract.

7. In scopul predarii Masurilor intr-o stare tehnicd corespunzitoare, cu 5 zile Tnainte de
rezilierea Contractului, Partile vor efectua o inspectie comuna a tuturor acestor Masuri, pentru
a verifica starea in care acestea sunt predate si vor intocmi si semna un proces-verbal de
predare-primire, care va include si rezultatele acestei inspectii.

8. Daca Masurile nu sunt in stare tehnica corespunzatoare garantatd de Contractor conform
prevederilor contractului, Contractorul, pe cheltuiala sa, va aduce Masurile in starea tehnica
corespunzatoare, remediind defectele identificate Tn procesul-verbal de predare-primire, fara a
aduce atingere oricaror altor pretentii decurgand din garantiile legale existente in legatura cu
Masurile la care Beneficiarul poate avea dreptul.

9. In situatia rezilierii Contractului din vina Beneficiarului, acesta are dreptul si pliteasca
Contractorului Indemnizatia de Incetare a Contractului conform unui grafic de plati, in transe
periodice.

10. Rezilierea Contractului nu va aduce atingere niciunor obligatii legate de garantiile in
legdtura cu Masurile implementate in baza prezentului Contract, acordate in conformitate cu
Anexa 2 la prezentul Contract, care vor continua sa fie valabile si dupa rezilierea Contractului.
De asemenea, rezilierea Contractului nu va aduce atingere niciunor drepturi si obligatii ale
Partilor nascute inainte de data rezilierii Contractului.

Articolul 40
Despagubiri

1. Contractorul este obligat la plata despagubirilor catre Beneficiar pentru orice pierderi
sau daune pe care Beneficiarul le suferd, ca rezultat al performantei slabe sau neperformantei
realizate de cdtre Contractor in cadrul CPEn.

2. Categoriile de despagubiri pe care Beneficiarul le poate solicita:

a) deces sau vatamare corporala,

b) pierderea sau deteriorarea proprietatii;
C) incalcarea atributiilor statutare ale Beneficiarului;
d) daune de raspundere civila impotriva Beneficiarului,

e) De asemenea, Beneficiarul este obligat la plata de despagubiri catre Contractor pentru orice
pierderi sau daune pe care Contractorul le sufera, ca urmare a actiunilor sau neglijentei
Beneficiarului.

3. Categoriile de despagubiri pe care Contractorul le poate solicita:
a) deces sau vatamare corporala;
b) deteriorarea proprietatii sau orice alte omisiuni cauzate de catre Beneficiar sau entitatile

controlate sau administrate de catre Beneficiar
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C) actele sau omisiunile proprii ale Beneficiarului;

d) riscul unor conditii imprevizibile privind bunurile imobile care constituie active ale
Contractului.

e) Evenimentele imprevizibile (si nu sunt acoperite de asigurdrile pe care Contractorul
trebuie s le mentind in cadrul CPEn);

f) care provin din actiuni/fapte care intrd sub incidenta gestiunii sau controlului
Beneficiarului;

9) exceptiile specifice prevazute in prezentul contract-cadru;

h) pentru care Beneficiarul are o alta masura de remediere raportata Contractorului, fie in
cadrul CPEn, fie in temeiul legii (de exemplu, prin impunerea obligatiei contractuale de a
realiza mentenanta activelor CPEn si /sau de a face deduceri din platile operationale)

4. Despagubirile intre Parti sunt limitate in urmatoarele moduri:

a) prin excluderea unor daune specifice (de exemplu cele care rezultd din incédlcarea sau
neglijenta proprie a Beneficiarului; cele legate de riscuri asumate de Beneficiar in cadrul CPEn,
cum ar fi conditiile imprevizibile ale locatiei, cele care afecteaza activele CPEn);

b) prin plafonarea financiara privind raspunderea Contractorului pentru pierderi sau daune
specifice.

5. Limitarile privind despagubirile sunt specificate pentru a proteja Contractorul de
expunerea la pierderi sau daune care nu ar putea fi recuperate prin intermediul asigurarilor
cerute de Contract.

Articolul 41
Efectele incetarii contractului la termen
1. Contractul CPEn poate expira in urmatoarele situatii

a) la o data care reprezinta o perioada fixa de timp de la data inchiderii financiare (adicad durata
totald generala a CPEn este fixa);

b) la o datd care reprezinta o perioada fixa de la data la care activele CPEn devin operationale
(adicd Faza de Operare este fixa).

2. Termenul pana la care contractul produce efecte nu poate fi legat de indeplinirea anumitor
etape, precum atingerea anumitor valori de economii, profit sau venituri.

3. La expirarea Contractului, Beneficiarul 1si asuma responsabilitatea preluarii Activelor CPEn,
in mod gratuit, fard plata acestora catre Contractor.

4. La expirarea Contractului, Contractorul raspunde de starea fizica a activelor CPEn, astfel
incat acestea sa Indeplineascd un standard minim specificat, conform céruia acestea au fost
intretinute In conformitate cu cerintele Contractului.

5. Mecanismele prin care se realizeaza acest lucru (de exemplu, conditia necesare functionarii
activului, metoda de evaluare a starii sale si consecintele deficientelor privind starea Activelor
CPEn) sunt stabilite intre Parti. Acest Contract specificd urmatoarele:
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a) Este necesara efectuarea unei evaludri independente a situatiei activelor CPEn cu cel putin
sase luni inainte de data expirarii;

b) Din evaluarea independentd, Partile convin asupra lucrarilor necesare pentru a aduce
Activele CPEn la starea de functionare la data expirarii Contractului si o estimare a costului
acestor lucrari;

c¢) Contractorului i se poate solicita sa efectueze, pe costul sau, lucrarile necesare convenite,
inainte de data expirarii;

d) Contractorul poate fi obligat sd constituie un fond sau sa furnizeze o garantie pentru
acoperirea costului estimat al lucrarilor. Alternativ, Beneficiarul poate avea dreptul sa retind
sume din Platile Operationale pentru a acoperi costul estimat al lucrarilor;

e) Contractorul are dreptul de a accesa fondul sau de a primi sumele retinute atunci cand
efectueaza lucrarile respective;

f) Beneficiarul are dreptul sa acceseze fondul, garantiile sau sumele retinute in cazul in care
Contractorul nu efectueaza lucrarile pana la data expirarii,

g) Beneficiarul nu trebuie sa plateasca nici o compensatie Contractorului dacad starea
activelor CPEn nu indeplinesc standardele specificate.

h) Contractorul nu va fi compensat daca starea activelor CPEn este mai buna decat o cer
standardele convenite.

6. Contractorul trebuie sa coopereze cu Beneficiarul pentru a asigura facilitarea operarii si
mentenantei activelor CPEn de catre Beneficiar sau de catre persoana imputernicita de
acesta. Aceste prevederi includ obligatiile Contractorului in legatura cu:

a) eliberarea site-ului;

b) eliminarea oricarui echipament propriu (care nu face parte din Activele CPEn) sau
transferul catre Beneficiar (in unele cazuri, contre unei plati) a proprietatii asupra
echipamentelor sale;

C) transferarea catre Beneficiar a dreptului de proprietate asupra oricaror Active CPEn (in
cazul Tn care acest lucru nu s-a realizat deja);

d) furnizarea de informatii referitoare la proiectarea, constructia si exploatarea Activului (de
exemplu manuale de operare, coduri de acces la echipamente);

e) transferarea sau acordarea de licente de software etc .;

f) furnizarea de informatii referitoare la personal si respectarea obligatiilor care decurg din
legislatia relevanta;

g) transferarea beneficiilor garantiilor si a garantiilor tertilor privind proiectarea, instalarea,
constructia si functionarea Activului (de exemplu, garantiile producatorilor).

Solutionarea extrajudicara a disputelor

Articolul 42
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Procedura de conciliere

Partile vor depune toate eforturile In mod rezonabil, cu buna-credintd, pentru a
solutiona pe cale amiabild orice disputd decurgand din sau in legatura cu prezentul
Contract, inclusiv disputele in legatura cu Calculul Economiilor sau alte calcule care
urmeaza sa fie efectuate de catre Parti, conformitatea Produselor si Masurilor cu
termenii Contractului si alte aspecte tehnice relevante.

Daca Partile, cu sprijinul CMC, nu ajung la o solutie amiabila in termen de 180 de zile
de la data notificarii acestei dispute de catre oricare dintre Parti, Partile vor inainta
disputa nesolutionatd unui expert independent cu experientd dovedita in domeniu.

Daca disputa, datorita elementelor de fapt si de drept inerente acesteia, nu poate fi in
mod obiectiv solutionata de catre un expert independent, atunci, dupa expirarea
termenului de solutionare amiabila prevazut la punctul 2, disputa va fi solutionata de
catre instantele romane competente.

Expertului independent va Tnainta un raport scris, in cel mai scurt timp posibil, in care
va analiza toate aspectele contestate comunicate de Parti si va inainta solutii. Partile vor
furniza expertului independent toate documentele si orice informatii relevante de orice
fel in legatura cu disputele nesolutionate, care pot fi necesare. Raportul expertului
independent va fi definitiv si angajant pentru Parti. Costurile aferente expertului
independent vor fi suportate de cétre Partea ale carei sustineri sunt infirmate prin
raportul expertului independent. Tn cazul in care sustinerile ambelor Parti sunt infirmate
prin raportul mentionat, aceste costuri vor fi suportate de catre Parti In proportii egale.

Dacd Partile nu reusesc sa ajunga la o intelegere cu privire la alegerea expertului
independent in termen de 90 zile de la expirarea termenului de solutionare amiabila,
disputa va fi solutionatd de catre instantele romane competente.

Dispozitii finale

Articolul 43
Drepturile de proprietate intelectuala

Dreptul de proprietate intelectuald, ce acoperd drepturile de proprietate industriala,
drepturile de autor si drepturile conexe asupra oricdror inventii, creatii estetice, marci
distinctive si materiale dezvoltate, modificate sau personalizate de catre Contractor
pentru Beneficiar sau de catre Beneficiar in mod specific si exclusiv in cadrul
prezentului Contract, inclusiv software, rapoarte, desene, modele, imagini, specificatii,
date in format electronic, inovatii tehnice, know-how, procese, tehnici, metode de
cercetare, documente sau orice alte creatii cu drepturi de proprietate intelectuald
(denumite generic "Lucrari"), apartin exclusiv Beneficiarului, ludnd in considerare
remuneratia continutd in propunere.

Contractorul este responsabil pentru incalcarea drepturilor de proprietate intelectuala,
inclusiv drepturile de proprietate industriala si drepturile de autor si drepturile conexe,
in conditiile prevazute de lege, cu privire la bunurile si serviciile care fac obiectul
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Contractului, si anume, proiecte, studii, programe echipamente, materiale, documentatii
sau lucrari efectuate.

Beneficiarului are dreptul de a rezilia contractul, farda a acorda despagubiri
Contractorului, in conformitate cu termenii generali ai Contractului, dacd se constata si
dovedeste incalcarea de catre Contractor a dreptului de proprietate, Tn termenii
prevazuti la prezentul articol.

4. Fiecare Parte declara si garanteaza celeilalte Parti dupa cum urmeaza:

a)
b)

c)

d)

f)

9)

Existenta ca autoritate publicd/institutie/societate comerciald legal constituita,
functionand 1n conformitate cu legislatia din jurisdictia in care a fost infiintata;

Nu este supusa niciunei proceduri de faliment, insolventa, lichidare, dizolvare sau
divizare si nu a sistat sau suspendat plata datoriilor sale, nu a intrat in incapacitate de
plata si nu este altfel supraindatorata;

Semnarea si executarea prezentului Contract nu contravine si nu incalca in niciun fel
nicio prevedere a legilor sau regulamentelor aplicabile, nicio obligatie sau intelegere
contractuala sau documentele sale societare;

Prezentul Contract constituie un contract valabil si angajant, care i este opozabil, in
conformitate cu clauzele acestuia;

Incheierea prezentului Contract a fost autorizati in mod legal in conformitate cu
documentele constitutive ale Partii relevante, iar persoanele care semneazad aceste
documente au fost imputernicite in acest sens, semndtura acestora fiind opozabila
Partii;

Are si va avea capacitatea, detine toate licentele si autorizatiile impuse de legislatia
aplicabild pentru incheierea si executarea prezentului Contract §i va mentine
valabilitatea acestora pe intreaga durata a prezentului Contract; si

A respectat si va respecta cu strictete conditiile licentelor si autorizatiilor la care se
face trimitere la punctul f) de mai sus.

Articolul 44
Confidentialitatea

Partile se angajeaza sa pastreze confidentialitatea absolutd cu privire la termenii si
conditiile Contractului, precum si a tuturor informatiilor furnizate de fiecare dintre ele,
fara a aduce atingere prevederilor paragrafului urmator.

Beneficiarul poate dezvalui conditiile generale ale Contractului si anume, cele care
vizeaza obiectivul, garantiile, pretul global, programul privind plata si termenele de
furnizare a serviciilor.

Partile pot transmite informatii consultantilor lor, auditorilor, subcontractantilor si
furnizorilor care sunt obligati sa pastreze secretul, precum si informatiile pe care sunt
obligati din punct de vedere legal sa le transmitd, ce sunt necesare pentru a obtine o
autorizatie administrativd sau sunt necesare pentru audierea oricarei proceduri
administrative sau judiciare, indiferent de natura lor.

Documentele si informatiile supuse secretului militar, industrial, stiintific sau
comercial, nu pot fi divulgate fara autorizarea entitatii de la care provin.
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Articolul 45
1. Obligatia de informare

1.1 Fiecare Parte o informeaza pe cealaltd despre aparitia oricaror imprejurari care pot afecta
interesele Partilor In executarea Contractului, in conformitate cu buna-credinta, in termen de
10 (zece) zile de cand a luat la cunostinta despre aparitia acesteia.

1.2. In particular, fiecare parte informeaza imediat de orice imprejurari care constituie Forta
Majora sau care impiedica respectarea conformitatii contractului sau indeplinirea in timp util a
oricaror obligatii.

2. Notificari si comunicari

2.1 Fara a aduce atingere altor dispozitii, poate fi convenit ca toate notificarile si comunicarile
intre parti sa fie transmise, in conformitate cu Legea achizitiilor publice, la sediul fiecareia
dintre parti, conform celor mentionate in Contract.

2.2 Orice modificare a datelor de contact ale Partilor semnatare trebuie notificatd celeilalte
Parti.

2.3 Orice notificari, solicitari, cereri i alte comunicari in baza prezentului Contract vor fi facute
in scris si vor fi inaintate Partilor la datele de contact mentionate mai jos sau la datele de contact
notificate de catre Parti pe durata executarii prezentului Contract, in conformitate cu prezentul
Articol:

Beneficiarul:
- Adresa: [*]
- Fax: [*]
- E-mail:
- In atentia: [*]
Contractorul:
- Adresa: [*]
- Fax: [*]
- E-mail:
- n atentia: [*]
2.4 Orice notificare va fi considerata primita in oricare din urmatoarele cazuri:
- daca este livratd personal sau prin curier, la livrare;

- daca este trimisa prin scrisoare recomandata cu confirmare de primire, la semnarea
confirmarii de primire; i

- daca este trimisa prin fax, la incheierea cu succes a transmisiei, dupa cum se indica
n raportul de confirmare a transmisiei,

- daca este trimisa prim e-mail, cu confirmarea citirii mesajului,

cu conditia de a se calcula zilele lucratoare.
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3. Acces la facilitati

3.1 Fara a aduce atingere normelor de acces si confidentialitatea, Beneficiarul trebuie sa se
asigure ca Contractorul are acces la toate spatiile fizice, astfel incét sa fie posibild executarea
in conditii optime a Contractului

3.2 Accesul de utilizare a spatiului poate necesita 0 aprobare prealabila din partea
Beneficiarului si se poate impune necesitatea unui instructaj prealabil pentru personalul care
urmeaza sa-si desfasoare activitatea aici

3.3 Indiferent de natura obiectului Contractului, Contractorul are in responsabilitatea sa
instalatiile si caile de acces si trebuie sa respecte toate masurile de siguranta si protectia muncii.

4. Oricare dintre parti poate imputernici reprezentanti cu privire la realizarea anumitor
demersuri, semnarea anumitor acte administrative, doar cu dovada imputernicirii notariale.

5. Legea aplicabila

Prezentul Contract este guvernat de si va fi interpretat in conformitate cu legislatia cadru la
nivel national.

6. Punerea in aplicare a Contractului

Contractul intrd in vigoare la data semnarii acestuia.

7. Prevederi finale

7.1 Partile 151 asumd In mod expres riscul ca circumstantele avute in vedere la incheierea
prezentului Contract se pot schimba pe durata prezentului Contract si renunta in mod expres la
dreptul de a invoca impreviziunea, conform Articolului 1271 din Codul Civil.

7.2 Partile declara in mod irevocabil ca, avand cunostinta de prevederile art. 1221 din Codul
Civil, au semnat prezentul Contract fard a se afla in stare de nevoie, fard a le lipsi experienta
si/sau cunostintele necesare in aspecte care privesc eficienta energetica si ca au studiat
conditiile pietei Tnainte de a semna prezentul Contract.

7.3 Fiecare Parte va suporta propriile costuri in legatura cu negocierea si incheierea prezentului
Contract.

7.4 Prezentul Contract constituie intreaga intelegere a Partilor asupra obiectului sdu si
prevaleaza asupra tuturor intelegerilor si acordurilor anterioare, scrise sau verbale, incheiate
intre Parti. Partile declara ca nu s-a amanat pentru un moment ulterior stabilirea vreunuia dintre
elementele prezentului Contract.

7.5 Fiecare dintre Parti 1si exprima acordul liber si serios de a incheia prezentul Contract, cu
intentia de a-si asuma toate drepturile si obligatiile prevazute in acesta si de a indeplini
corespunzator prevederile acestuia. Prin incheierea prezentului Contract, fiecare dintre Parti
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confirma ca a inteles si cd accepta oricare dintre si toate prevederile acestuia, pe care le
considera echitabile.

7.6 Partile declara ca au negociat toate prevederile acestui Contract. Prin urmare, prezentul
Contract va fi interpretat ca fiind redactat impreuna de catre ambele Parti si nu va aparea nicio
prezumtie sau sarcind a probei in favoarea sau defavoarea unei Parti, in virtutea faptului ca
aceasta este autorul oricareia dintre prevederile acestui Contract.

7.7 Prezentul Contract poate fi modificat sau completat doar printr-un act aditional scris semnat
in mod corespunzator de catre sau in numele fiecarei Parti la prezentul Contract.

7.8 Daca 1n orice moment, orice prevedere a prezentului Contract este sau devine nevalabila,
ilegala sau inaplicabila 1n orice privintd conform legii aplicabile, valabilitatea, legalitatea sau
aplicabilitatea restului prevederilor Contractului nu va fi afectata sau influentata in niciun fel.
Daca prevederea nevalabila, ilegald sau inaplicabila poate fi transformata intr-o prevedere
valabila, legala sau aplicabila printr-o modificare rezonabild, aceastd prevedere nevalabila,
ilegala sau inaplicabild va fi modificatd in cea mai micd masurd necesara pentru a o face
valabila, legala sau aplicabila.

7.9 Neexecutarea sau neexercitarea de catre oricare dintre Parti, in orice moment sau pe orice
perioada, a oricarei prevederi a prezentului Contract nu constituie §i nu va fi considerata o
renuntare la respectiva prevedere si nu va afecta dreptul respectivei Parti de a pune in aplicare
respectiva prevedere sau orice alta prevedere cuprinsa in prezentul Contract cu orice ocazie
viitoare.

7. 10 Se impune interdictia absoluta pentru Contractor sa atribuie sau sa transfere Contractul
CPEn catre orice terta parte, fara acordul prealabil al Beneficiarului.

Anexe

Prezentul Contract contine [...] de anexe ce fac parte integranta din acesta.

Prezentul Contract s-a incheiat la data indicata pe prima pagina in 4 exemplare originale, cate
doua pentru fiecare Parte.

Beneficiarul, Contractorul,

[*] [*]

Reprezentat de: [*] Reprezentat de: [*]
Functia: [*] Functia: [*]
Semnatura: Semnatura:
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Anexe la contract

Anexa 1: Fisa cu datele Obiectivelor Contractului (cladiri si instalatii) (Fisa de Expertiza din
Metodologia de Calcul)

a) Fisa cu datele Obiectivelor Contractului Beneficiarului,
b) Fisa cu datele Obiectivelor Contractului Contractorului.
Anexa 2 — Cerintele serviciului pentru Obiectivele Contractului.

Anexa 3 — Proiectarea masurilor de eficientd energetica propuse (inclusiv expertizare,
auditare, certificare, DALI, PT si pregatirea detaliilor de executie). Masurile de crestere a
eficientei energetice propuse cuprind toate serviciile (inclusiv proiectarea masurilor) si
lucrarile necesare pentru cresterea performantei energetice a Obiectivelor.

Anexa 4 - Graficul de executie a masurilor propuse pentru cresterea eficientei energetice a
Cladirii/Cladirilor/locului de implementare.

Anexa 5 — Metodologia pentru calculul Economiilor; Calculul al rezultatelor proiectului
(inclusiv modalitdti de calcul al indexarilor, costurilor, penalitatilor).

Anexa 6 — Metodologia pentru calculul remuneratiei Contractorului; calculul penalitétilor
aplicate Contractorului.

Anexa 7 — Datele Nivelului de Referinta pentru Obiective; Consumuri (de energie si utilitati)
de referinta ale Obiectivelor Contractului.

Anexa 8. Exploatarea unitatilor descentralizate de producere a energiei.

Anexa 9 - Consumuri (de energie si utilitati) minim garantate si realizate ale Obiectivelor in
perioada de monitorizare si verificare a rezultatelor.

Anexa 10.

A) Elementele principale ale auditului estimativ, realizat de ESCO la semnarea contractului.
B) Model Fisa de raportare a rezultatelor in perioada de monitorizare si verificare.

Anexa 11 - Componentele pretului Contractului.

Anexa 12 — Standardele de confort.

Anexa 13 — Sistemul de management energetic.

Anexa 14 - Graficul de monitorizare si verificare a rezultatelor.

Anexa 15 - Graficul efectudrii platilor.
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Anexa 16 - Acord de confidentialitate.
Anexa 17 - Model Oferta Ferma.

Anexa 18 - Standarde de intretinere si operare si responsabilitatea efectuarii activitatilor
specifice.

Anexa 19 - Conditii referitoare la asigurari.

Anexa 20 — Sanctiuni privind neindeplinirea economiilor de energie prevazute in contract.
Anexa 21 — Documentele procedurii de achizitie publica.

Anexa 22 — Procesul verbal de predare-primire, scris si consemnat in Contract de catre Parti.
Anexa 23 — Rapoartele trimestriale ale activitatii de mentenanta.

Anexa 24 — Clauze pentru constituirea unui fond special pentru acoperirea costurilor reale cu
mentenanta.
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Model anexa nr. 3 la contract

Lista Masurilor de eficienta energetica propuse (inclusiv utilaje si echipamente noi) ca parte
integranta la contractul - cadru de servicii de proiectare si performanta energetica:

Nr.crt. | Lista Masurilor de eficienta energetica
propuse (inclusiv utilaje si echipamente noi) in
industrie

1 Sistemele de contorizare inteligenta la
consumatorii finali de energie electrica, gaze
naturale, incalzire centralizata, racire centralizata
si apd caldd menajera.

2 Schimbarea transformatoarelor de putere cu Regulamentul EcoDesign a
transformatoare de putere cu generatia Eco intrat in vigoare la data de
Design 2.0. 11 iunie 2014 si a fost

publicat Tn Jurnalul Oficial
al Uniunii Europene. Noua
legislatie impune, in cadrul
UE, nivelul maxim al
pierderilor pentru
transformatoare puse in
functiune de la 1 iulie 2015,
care este aplicabil si
transformatoarelor
cumpadrate dupd 11 iunie

2014.

3 Masura de schimbare chillere cu tehnologia free

cooling.
4 Soft centralizator pentru monitorizarea

consumurilor de energie.
5 Izolarea cazanelor care produc abur.
6 Sistematizarea retelelor care produc aer

comprimat.
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7 Schimbarea iluminatului classic cu iluminat pe
LED.

8 Introducerea convertizoarelor de frecventd in
instalatii functionare motoare.

9 Sistem de panouri fotovoltaice cu invertoare
hibride.

10 Implementarea solutiilor de free cooling si
tehnologii phase change materials.

11 Instalarea de panouri solare incalzire apa.

12 Instalare de baterii automate de compensare
energie reactiva.

13 Instalare de filtre de armonici in instalatiile
electrice puternic poluante din punct de vedere al
armonicelor.

14 Instalatii de cogenerare si trigenerare de inalta
eficienta.

15 Instalarea de sisteme Buiding Management
System (BMS).

16 Instalarea de sisteme Warehouse Management
System (WMS).

17 Sisteme de monitorizare flote auto transport.
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Model anexa nr. 10 A la contract

Date de identificare Beneficiar Nume U.A.T.
Nume -
Persoana responsabila din partea Beneficiarului Telefon / Mobil -

E-mail -
Companie Nume companie ESCO
Nr. Identificare ONRC -

CUI -
Autorizare AN.RE. /D.EE. -

Nume Nume-+Prenume
Persoana responsabila din partea Beneficiarului Telefon / Mobil -

E-mail -

Date de identificare Prestator (AUDITOR)

Date generale Audit Energetic Preliminar (Estimativ)
Data intocmirii A.E.P. \
Contur Energetic Auditat

Descricrc\
Procent din total consmuuri‘
SUB-CONTUR ENERGETIC [ Climatizare
FACTORI TIP VALOARE UNITATE DE MASURARE
Temperatura medie exterioard : [cl
Nivelul de precipitatii [mm/lund]
Factori variabili identificati Numérul de persoane deservite . [persoane/ord sau zi sau lund]
Suprafata utild climatizatd ]
Volumul cladirii supus procesului de climatizare ]
Factori statici identificati
Rezultate analiza energetici preliminara Anul de analiza VALOARE UNITATE DE MASURARE
Aml1 [kWh/'h, i, lund, an]
Consum absolut de energie electricd Amul2 [kWh/' b, zi, luna, an]
Amul 3 [kWh/'h, zi, lund, an]
Aml1 [kWh/'h, i, lund, an]
Consum absolut de energie termicd Amul2 [kWh/' b, zi, luna, an]
Amul 3 [kWh/'h, zi, lund, an]
Indicatori de performanta energetica propusi - valori de referinta Anul de analizi VALOARE UNITATE DE MASURARE
Aml 1
Consumul specific de energie electricd, raportat la suprafatd Anul 2 [eWhy m? an]
Anul 3
Anul 1
Consumul specific de energie termicd, raportat la suprafata Anul 2 [kWh m? an]
Amul 3
Amul 1
Consumul specific de energie echivalent, raportat la suprafati Amul 2 [tep. i’ an]
Amul 3
Aml 1
Amprenta specificd de CO, echivalent, raportat la suprafat Amul 2 [tone CO; .,/m/an]
Amil 3
Metoda de normalizare aleasa Liniard
Indicatori de performanta energetica propusi - valori de referinta DETALIT VALOARE UNITATE DE MASURARE
Consumul specific de energie electricd, raportat la suprafati Normalizat - valoare de referintd [kWh m’ an|
Consumul specific de energie termicd, raportat la suprafata Normalizat - valoare de referinti [kWh/m*/an]
Consumul specific de energie echivalentd, raportat la suprafati Normalizat - valoare de referintd [tep. m’/an]
Amprenta specificd de CO, echivalent. raportat la suprafata Normalizat - valoare de referintd Ttone CO» ../m*anl
L , Tnvestif asociati Reduceri anuale estimate | Reducerea anuali o impactulniasupra meediulu estimati Duratede v prodect Imbuititive PEn estimat (at dereferinti)
Atiuni de imbunititie a performantelor energetice (AIPE) propuse : - :
[RON] [MWhian] [tone COLggfan] Jan] W]
1300 il i 1 i
1500 i § 4
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Model anexa nr. 10 B la contract

Date de identificare Beneficiar Nume UAT.
[Nume
Persoana responsabild din partea Beneficianiui Telefon / Mobil
E-mail

Companie Nume companie ESCO
Nr. Identificare ONRC

cur

Autotizare ANRE. /D.EE.

Date de identificare Prestator (AUDITOR)

Nume Nume-+Prenume
Persoana responsabild din partea Beneficianitui Telefon / Mobil

E-mail

Date generale Audit Energetic Prelimmar (Estimativ)

Data infocmirit A,E,]’,l

Contur Energefic Auditat

Des merel

Pracent din total consumuri|

Actiuni de imbunititire a performantelor energetice (ATPE) analizate imbunititire IPEn-normalizat estimati initial | Imbunititire PEn-normalizat realizati An 1 Eficientd AIPE realizati - an 1
- ) ) ’ [%] [%] [%]

AIPE 1 5 3 60

AIPE2 4 43 1125
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