GHID DE REALIZARE A PROCEDURII DE ACHIZITIE A MANAGEMENTULUI EFICIENTEI ENERGETICE
PENTRU IMPLEMENTAREA MASURILOR DE IMBUNATATIRE A EFICIENTEI ENERGETICE

CONTRACT-CADRU

DE SERVICII DE PROIECTARE S| PERFORMANTA ENERGETICA

Capitolul 1
Partile contractante

Art. 1 Unitatea Administrativ-Teritoriala (U.A.T.)/ sectorul municipiului, Tn calitate de
beneficiar al serviciilor de eficientd energeticd ce vor fi implementate in baza prezentului
Contract, denumit in continuare ,,Beneficiar* si societatea ESCO, persoana juridica infiintata
conform Legii nr. 31/1990 privind societatile comerciale, cu modificérile si completarile
ulterioare sau Legii nr. 346/ 2004 privind stimularea infiintarii si dezvoltarii intreprinderilor
mici si mijlocii, cu modificarile si completarile ulterioare, conform licentei de functionare
eliberatd de Ministerul Energiei, inregistratd la ONRC, cu CUI/CIF, Cod CAEN, 1in calitate
de furnizor al serviciilor de eficientd energetica ce vor fi implementate in baza prezentului
Contract, denumit in continuare ,,Contractor®.

Art. 2 Conditii premergatoare semnarii contractului:

(1) Beneficiarul va desfasura o procedurda de achizitie publica, initiatd prin anuntul de
participare publicat in Sistemul Electronic de Achizitii Publice — SEAP, pentru atribuirea
Contractului, cu scopul de a selecta un contractor cu experienta in vederea furnizarii unei
solutii de reducere pe termen lung a costurilor cu energia pe care sa o implementeze si sa
garanteze obtinerea rezultatelor convenite prin Contract;

(2) Pe baza ofertei finale depuse in cadrul procedurii mentionate mai sus, Contractorul a fost
desemnat ofertant castigator;

(3) Beneficiarul este proprietarul obiectivelor prezentate detaliat in Anexa 1 la Contract;
(4) Beneficiarul intentioneaza sa diminueze costurile specifice cu energia aferente

Obiectivelor cu o valoare agreata de Parti, si astfel sa creasca eficienta energetica prin:

(1) renovarea obiectivului/obiectivelor (asa cum este definit mai jos), inclusiv modernizarea
instalatiilor de producere de energiei,

(i1) implementarea operarii eficiente din punct de vedere energetic a infrastructurii, inclusiv a
instalatiilor de producere a energiei,

(iii) operarea, inlocuirea, refacerea activelor implementate, astfel incat acestea sa-si pastreze
performantele energetice pe toata durata prezentului Contract;

(5) Contractorul detine know-how-ul si expertiza necesare pentru prestarea serviciilor si
implementarea masurilor tehnice necesare, in vederea realizarii, de catre Beneficiar, a
economiei costurilor cu energia, conform Obiectivelor Contractului si metodologiei de calcul;
(6) Partile stabilesc ca, pentru aceste servicii prestate, Contractorul sa fie platit din
economiile garantate de costuri cu energia, in masura in care aceste economii sunt efectiv
realizate. Veniturile estimate ale Beneficiarului din producerea de energie trebuie sa fie mai



mici de 50% din platile preconizate pentru serviciile de energie garantate, iar veniturile
preconizate ale Contractorului din producerea de energie trebuie sa fie sa fie mai mici decat
platile preconizate pentru serviciile energetice garantate de la Beneficiar;

(7) Partile se angajeaza sa colaboreze, in conformitate cu clauzele prezentului Contract, in
vederea maximizarii economiilor si reducerii consumurilor de energie pe durata prezentului
Contract.

Capitol 11
Art. 3 Abrevieri
- MEn — Ministerul Energiei
- CPEN — Contractul de Performanta Energetica
- CMC — Comitetul de Monitorizare a Contractului
- CAIL — Comisia de autorizare a imprumuturilor locale
- ESCO — Compania de servicii energetice
- IPMVP — International Performance Measuremenet and Verification Protocol
- U.A.T. — Unitate Administrativ-Teritoriala

- DALI - Documentatie de avizare a lucrarilor de interventie, reprezentind documentatia
tehnico-economica, elaborata pe baza concluziilor raportului de expertiza tehnica si,
dupa caz, ale raportului de audit energetic, pentru aprobarea indicatorilor tehnico-
economici aferenti lucrarilor de interventii la constructii existente, conform HG
907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice

- PT — proiect tehnico-economic, conform HG 907/2016 privind etapele de elaborare si
continutul cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proietelor
de investitii finantate din fonduri publice

Art. 4 Definitii

- Activele Contractului — reprezinta bunurile care fac parte integranta din Contract si
care se afld in proprietatea Beneficiarului sau Contractorului. In scopul prezentului
Contract, ,,Activele Contractului” inseamna orice piesd, componentd, dispozitiv,
subsistem, unitate functionald, echipament, sistem, instalatii tehnice, obiecte si
materiale care pot fi necesare in vederea implementdrii masurilor de crestere a
eficientei energetice. Masurile care cuprind cheltuielile de capital (de exemplu,
lucrarile de constructie si/sau furnizarea de echipamente) care sunt puse in aplicare n
cadrul CPEn;

- Audit energetic - procedurd sistematicd al carei scop este obtinerea unor
date/informatii corespunzatoare despre profilul consumului energetic existent al unei



cladiri sau al unui grup de cladiri, al unei operatiuni sau instalatii industriale sau
comerciale sau al unui serviciu privat sau public, identificarea si cuantificarea
oportunitatilor rentabile de economisire a energiei si raportarea rezultatelor;

- Audit initial — audit realizat anterior initierii fazei de proiectare, pentru stabilirea

complexitdtii proiectului si valorilor energetice de referintd. Auditul va integra atat
auditul pentru cladiri, dupa caz, precum si auditul industrial complex, prin evaluarea
tuturor componentelor/activelor;

- Certificat de performanta energetica a cladirii (CPE) — document elaborat conform

metodologiei de calcul a performantei energetice a cladirilor, prin care este indicata
performanta energetica a Unei cladiri sau a unei unitati de cladire si care cuprinde date
cu privire la consumurile de energie in cladiri si care, dupa caz, poate fi insotit de
recomandari de reducere a acestora;

- Contract de performanta energetici (CPEn) - acord contractual intre beneficiarul

unitate administrativ-teritoriala si furnizorul societate ESCO al unei solutii de
imbunatatire a eficientei energetice, verificatd si monitorizatd pe toatd perioada
contractului, prin care cheltuielile cu investitiile referitoare la masura respectiva sunt
platite proportional cu un nivel al imbunatatirii eficientei energetice, stabilit prin
contract sau cu alte criterii convenite privind performanta energeticd, cum ar fi
economiile financiare;

Contractor — operatorul economic prestator de servicii energetice sau grupul de

societdti de servicii energetice a caror oferta a fost atribuita in cadrul procedurii de
achizitie publicd si de implementare a cerintelor contractului serviciilor de proiectare
si de performantd energetica, pentru realizarea Obiectivelor Contractului;

CMC - Comitetul de monitorizare a Contractului de servicii de proiectare si

performantd energetica, autoritate nationald pentru monitorizarea implementarii
contractului de servicii de proiectare si performanta energeticd, monitorizare a
activitatii societatilor ESCO si solutionarii extrajudiciare a litigiilor, organism
independent, cu personalitate juridica si finantare din venituri proprii;

Eficienta energetica — raportul dintre valoarea rezultatului de performanta energetica

obtinut Tn urma implementarii serviciilor, bunurilor sau energiei rezultate si valoarea
energiei utilizate Tn acest scop;

Economie de energie — cantitatea de energie economisita, determinata prin masurarea

si/sau estimarea consumului inainte si dupd punerea in aplicare a oricarui tip de
masuri, inclusiv a unei masuri de mbundtatire a eficientei energetice, asigurand in
acelasi timp normalizarea conditiilor externe care afecteaza consumul de energie;

Economii garantate - Economiile garantate in Contractul (CPEn) se refera la o

reducere minima a consumului de energie. Economiile de energie pot fi exprimate n
unitati de energie, precum MWh, sau in termeni monetari. O reducere a consumului
de energie este convertitd in RON sau EUR, la un pret estimat al energiei, inclus in
auditul energetic preliminar si ar putea sa se refere la o anumita forma de energie sau



utilitate, precum iluminat, incélzire. Economiile consumului de energie pot include si
reduceri de CO2.

In cazul 1n care activele Contractului cuprind masuri privind diversele forme de energie

si/sau diverse activitati cumulativ, economiile garantate trebuie sa fie exprimate doar in

termeni monetari.

Daca economiile de energie cuprind o gama largd de elemente, precum energie
electricd, gaze naturale, carburant, CO2, precum si reducerea cheltuielilor in

segmentul/echipamentul respectiv si reducerea costurilor operationale, acestea se vor

exprima n mod obligatoriu in RON. Acest tip de monitorizare a economiilor poate fi

realizat prin audit energetic.

Faza de Operare — perioada in care Activele Contractului sunt mentinute, intretinute si
operate de citre Contractor. Aceasta reprezinta intervalul de timp de la finalizarea
Fazei de implementare si pana la terminarea Contractului CPEn;

Furnizor de servicii energetice - persoana juridica care furnizeaza servicii energetice
sau alte masuri de imbunatatire a eficientei energetice in instalatia sau la sediul
consumatorului final;

Manager energetic — persoana fizica sau juridica prestatoare de servicii energetice
atestatd in conditiile legii, al carei obiect de activitate este organizarea, conducerea si
gestionarea proceselor energetice ale unui consumator;

Management energetic - reprezinta ansamblul activitatilor de organizare, conducere si
de gestionare a proceselor energetice ale wunui consumator. Organizarea
managementului energiei se bazeazd pe sase aspecte-cheie: politica energetica,
organizare, angajament, sistem de informare, marketing, investitii. Analiza
managementului energiei permite determinarea aspectelor deficitare asupra carora
interventiile adecvate pot genera efecte pozitive notabile;

- Masuri de crestere a eficientei energetice (Masuri) — ansamblul serviciilor care sunt

furnizate de cétre Contractor ce constau in efectuarea de activitati precum planificare,
engineering, autorizare, finantare, achizitie, instalare si construire, operare si
intretinere a oricaror Active, precum si alte activitati tehnice si procedurale efectuate
de Contractor in legatura cu Obiectivele, In vederea realizarii economiilor garantate;

- Nivelul de referinta (Baseline) - reprezinta consumul de energie, exprimat in kWh sau

RON, corespunzator Obiectivelor Contractului, fundamentat pe un audit energetic
cuprinzand elementele specifice auditului, efectuat pentru ultimele 24 de luni, asupra
unitatii/activelor Beneficiarului, care reprezintd activele CPEn, realizat anterior
lansarii procedurii de licitatie publicd, in conformitate cu articolul privind regulile si
mecanismele de modificare a Nivelului de referinta. La stabilirea Nivelului de
referintd, se vor lua In considerare toti factorii statici si variabili de natura a afecta
performanta energeticd, precum conditiile meteorologice, conditiile de functionare
orele de lucru, randamentul de productie, conditiile de functionare, temperatura
internd, intensitatea luminii, orele de lucru; randamentul de productie, etc.;



- Oferta ferma — oferta Contractorului privind totalitatea serviciilor si echipamentelor,
propuneri concrete de livrarea, termene, precum si rezultatele angajate prin CPEn.
Aceasta reprezintd un angajament juridic, va cuprinde precizari referitoare la toate
elementele de baza ale contractului si se va completa prin studiul tehnico-
economic/prefezabilitate pentru totalitatea lucrdrilor propuse, cat si rezultatele
preconizate, intocmit de catre Contractor/ofertant si acceptat de catre Beneficiear;

- Oferta finala — reprezintd studiul tehnico-economic/prefezabilitate pentru totalitatea
lucrarilor propuse, cat si rezultatele preconizate, intocmit de catre ofertant si acceptat
de catre Beneficiear, inclusiv un audit energetic care integreazd auditul energetic
pentru cladire, dupa caz, precum si auditul energetic pentru industrie;

- Obiectivul/Obiectivele Contractului — sunt acele active ale Contractului reprezentate
de cladirile/imobilele sau instalatiile asupra carora se intervine pe perioada
Contractului cu masuri de crestere a eficientei energetice, a caror implementare este
prevazuta in Oferta finala,

- Parti in Contract — partile semnatare ale Contractului, reprezentate de catre Beneficiar
(clientul, autoritatea publicd) si de catre Contractor (prestatorul de servicii energetice
ESCO);

- Perioada de decontare — intervale de 12 luni calendaristice, ulterioare initierii operarii
Masurilor de 1Imbunatatire a eficientei energetice in vederea obtinerii
economiilor/performantelor angajate prin CPEn (faza de operare), conform
economiilor inregistrate;

- Faza de Operare - Etapa operarii Masurilor de crestere a eficientei energetice
reprezintd etapa de gestionare si exploatare a Masurilor de eficientd energetica in
scopul masurarii si verificarii economiilor de energie garantate si obtinute de
Contractor, precum gestionare echipamente, mentenanta, implementarea Planului de
Masurare s1 Verificare, etc.;

- Planul de Masuratori si Verificiri — Instrumentul care ofera baza pentru
documentarea transparentd a performantei energetice si financiare si care poate fi
supus verificarii de catre CMC / terti independenti;

- Raport de Masuratori si Verificari — audit energetic anual in vederea evaludrii
economiilor si masurilor angajate prin CPEn (conform CPEn); cuprinde evaluarea
rezultatului realizarii sau nerealizarii reducerii anuale garantate a consumului de
energie si, daca este cazul, si a altor indicatori de crestere a eficientei energetice.
Contine recomandari pentru actualizarea procedurilor si propuneri de masuri pentru
cresterea performantei energetice anuale garantate si, dacd este cazul, si a altor
indicatori prevazuti in contract;

- Planul de Asigurare a Mentenantei — Totalitatea operatiilor de intretinere si reparatie
ale unui sistem tehnic, precum si programul de implementare, agreate intre Parti.
Planul de intretinere trebuie sa asigure capacitatea Obiectivului/Obiectivelor renovate
de a realiza reducerea anuala garantatd a consumului de energie;



- Servicii de eficientd energetica — activitatea care conduce la un beneficiu fizic, o
utilitate sau un bun obtinut prin utilizarea eficienta a energiei cu o tehnologie si/sau o
actiune eficientd din punct de vedere energetic care poate include activitatile de
exploatare, intretinere si control necesare pentru prestarea serviciului, care este
furnizat pe baza contractuald si care, in conditii normale, conduce la o imbunatatire a
eficientei energetice si/sau a economiilor de energie primara verificabila si care poate
fi masuratd sau estimatd, conform Anexei 2 la Contract;

- Sarcini - In sensul prezentului Contract, termenul inseamna orice ipoteca mobiliara
sau imobiliara, gaj, garantie, drept de retentie, optiune, drept de prim refuz, drept de
preemptiune sau altd intelegere de orice fel care constituie oricare dintre sarcinile
mentionate anterior;

- Sistem tehnic al unei cladiri — totalitatea echipamentelor tehnice ale unei cladiri sau
ale unei unitati de cladire destinate pentru incalzire, racire, ventilare, apd calda de
consum, iluminat sau pentru o combinatie a acestora;

- SPV (special purpose vehicle) - vehicul investitional care preia riscuri, in baza mai
multor acorduri contractuale separate, de la una sau mai multe intreprinderi de
asigurare sau de reasigurare. Compania filiala a unei intreprindri cu un anumit scop
sau activitate comerciald, utilizate Tn mod obisnuit In anumite aplicatii financiare
structurate, cum ar fi securitizarea activelor, asocierile in participatie, tranzactiile
imobiliare sau pentru izolarea activelor, operatiunilor sau riscurilor companiei;

- Unitate Administrativ-Teritoriala (UAT) - Autoritate publica, avand calitatea de
Autoritate contractanta, respectiv Beneficiarul, Tn cadrul Contract de performanta
energetica (CPEn);

- Ziua —daca nu se specifica altfel, se considera a fi ziua calendaristica;

- Remunerare - plata anuala planificata, aferentd anului precedent, respectiv perioadei
de decontare, perioadd pentru care se Intocmeste Raportul anual de Masurare si de
Verificare.

Capitol 111

Art. 5 Obiectul Contractului

(1) Prevederile prezentului contract produc efecte juridice la data semnarii de catre ambele
Parti in contract.

(2) Contractorul se angajeaza sa transmitd anual Beneficiarului si Ministerului Energiei
rapoartele de masurare si verificare, conform prevederilor prezentului contract.

(3) Scopul Serviciilor este realizarea de catre Contractor, in beneficiul Unitati administrativ-
teritoriale (Beneficiarului), a imbunatatirii, verificabile si masurabile, a eficientei energetice
si/sau a economiilor de energie primara si de costuri cu energia.

(4) In cadrul prezentului Contract, Contractorul furnizeaza si executd serviciile si lucrarile
descrise in Oferta Ferma, in scopul cresterii eficientei energetice la utilizarea finala a energiei



in Obiectivele (cladirile/echipamentele/instalatiile) aflate in proprietatea Beneficiarului, fiind
responsabil pentru urmatoarele:

a) Asigurarea finantarii din surse proprii sau atrase, a tuturor fazelor de proiectare,
executie/implementare, operare si monitorizare a Masurilor de eficienta energetica;

b) Proiectarea Masurilor de crestere a eficientei energetice (inclusiv expertizare,
auditare, certificare, DALI, PT si pregatirea detaliilor de executie). Masurile de crestere
a eficientei energetice propuse cuprind toate serviciile (inclusiv proiectarea masurilor) si
lucrarile necesare pentru cresterea performantei energetice a Obiectivelor, conform
anexei nr. 3 la contract;

c) Achizitia si instalarea de materiale, echipamente si/sau utilaje noi si/sau modernizarea
celor existente;

d) Implementarea masurilor de eficienta energetica prin executia lucrarilor proiectate;

e) Prestarea serviciilor de eficientd energetica pe toata durata contractului, operare,
intretinere, monitorizare si verificare, raportare;

f)  Servicii de mentenanta a echipamentelor prevazute in contract.

(5) Cresterea eficientei energetice este cuantificatd pe baza economiilor anuale de energie,
exprimate in kWh/uniate monetara (RON), obtinute in beneficul U.A.T. si nu ar trebui sa fie
mai micd decat valoarea stabilitd in Contract, prin comparatie cu consumul din perioada de
referinta, conform auditului initial. Gestionarea eficientei energetice a Obiectivelor
Contractelor se exercitd exclusiv In ceea ce priveste activitdtile specificate in cadrul
Contractului.

(6) De asemenea, este posibila integrarea urmatoarelor activitati in obiectul Contractului, fara
impact asupra masurarii indeplinirii tintei de eficienta energeticd garantata Beneficiarului si
cu respectarea legislatiei in vigoare, cu conditia ca investitia pentru generarea de energie sa
nu depaseasca 50% din totalul cheltuielilor de capital efectuate de Contractant:

a) producerea de energie electrica pentru livrarea in reteaua de distributie locald, prin unitati
de microproductie sau cogenerare existente sau care urmeaza a fi instalate. Acesti
Beneficiari vor respecta incadrarea In categoria prosumatorilor, conform legislatiei si
reglementarilor in vigoare privind prosumatorii;

b) producerea de energie electrica pentru autoconsum, in cazurile in care este evident un
avantaj economic al Beneficiarului.

Art.6 Durata Contractului

(1) Termenul contractual pentru masurile de eficientd energetica este specificat in Oferta
finala si reprezintd cel mai scurt orizont de timp dintre durata de amortizare a investitiei si
perioada de efectuare a platilor/realizarea economiilor de energie angajate prin contract, in
conditii normale de rentabilitate operationald si de realizare a unui management eficient al
capitalului investit de catre Contractor. Durata Contractului nu poate fi mai mare de 10 ani de
la data la care prezentul Contract produce efecte juridice.



(2) Prevederile alin.(1) se aplica si in cazul in care Contractul cuprinde instalarea de
echipamente pentru producerea de energie electrica, pentru autoconsum, prin unitdti de
producere (mini/ micro-generare sau cogenerare). In acest caz, durata Contractului este de
maximum 15 ani de la data intrarii in vigoare a acestuia.

(3) Durata minima a Contractului este de 5 ani de la data intrarii sale in vigoare, cu conditia
incadrarii Tn termenele de executie contractate.

Art.7 SPV — Specificatii privind Special Purpose Vehicle

(1) Determinarea apartanentei Partilor contractante la sectorul public sau sectorul privat, din
perspectiva CPER, difera in functie de categoria entitatii, fiind sau nu un (SPV).

(2) Contractele CPEn care implica investitii la scara larga ar putea utiliza o solutie de
finantare a proiectului, in care Contractorul se va constitui ca SPV. Pe de alta parte,
investitiile la scara mai mica sunt de obicei finantate prin imprumuturi, finantate din capital
privat si, prin urmare, nu pot implica crearea unui SPV.

(3) Controlul guvernului asupra unui SPV poate fi stabilit in o serie de moduri, inclusiv prin
drepturi de proprietate, drepturi contractuale, aranjamente de finantare, lege, regulament sau
dreptul de a lua deciziile importante in cadrul SPV. Exemple de control guvernamental:

- guvernul are o pondere de 51% in drepturile de proprietate si de vot ale SPV, SPV
este considerat a fi controlat de guvern prin partea sa majoritara;

- guvernul are o cotd de 25% din proprietatea asupra SPV, care 1i confera drept de
decizie in SPV (de exemplu, prin Consiliul de Administratie).

(4) SPV este considerat a fi controlat de guvern prin aceste drepturi. Daca guvernul nu are
nicio cota in proprietatea asupra SPV, dar are drept de veto privind decizii importante ale
SPV printr - un acord de finantare sau un contract, SPV este considerat a fi controlat de
guvern.

In toate exemplele mentionate mai sus, SPV se afld in categoria administratiei publice,
contractele respective nefiind considerate contracte CPEN, nu se vor supune acestor reguli si
nu beneficiazd de neutralitatea Maastricht in privinta legislatiei achizitiilor publice si
contabilitatii.

Productia de energie descentralizata
Art.8 Functionarea unititilor descentralizate de producere a energiei

(1) Beneficiarul este responsabil pentru respectarea legislatiei aplicabile productiei
descentralizate de energie electricd si anume, in ceea ce priveste obligatiile legate de
activitatea de producere a energiei electrice in centrale de mini-/microproductie sau
cogenerare. Acesta este responsabil pentru obtinerea licentelor si autorizatiilor
corespunzatoare, racordarea la retea, plata taxelor, dar si alte obligatii, conform legislatiei si
reglementarilor aplicabile prosumatorilor.



(2) Beneficiarul poate Tmputernici Contractorul, prin imputernicire legald si semnarea unui
act aditional la Contract, pentru realizarea acestei activitati, conform Ofertei finale si datelor
tehnice cuprinse Tn studiul tehnico-economic/de prefezabilitate .

(3) Costurile aferente obtinerii avizelor, racordarii si alte taxe conexe urmeaza a fi suportate
de catre Beneficiar si nu fac parte integrantd din obligatiile de decontare catre Contractor.

(4) Costurile aferente achizitionarii echipamentelor si instaldrii acestora sunt integrate in
costurile supuse decontarii si sunt responsabilitatea Contractorului, conform specificatiilor
Ofertei finale.

(5) Economiile realizate prin implementarea si utilizarea echipamentelor achizitionate se vor
considera economii integrate in obiectivele contractului, respectiv Masuri de imbunatatire a
eficientei energetice asumate prin Contract.

(6) Beneficiarul este responsabil pentru orice plangere depusa la adresa sa in legatura cu
activitatea de obtinere a avizelor/licentelor prevazuta in prezentul articol, inclusiv in ceea ce
priveste solutionarea eventualelor reclamatii si punerea in aplicare a masurilor corective care
pot fi stabilite ca urmare a incélcarii regulilor aplicabile.

(7) In situatia mentionata in paragraful anterior, Contractorul asigurd suport tehnic
Beneficiarului pentru furnizarea de clarificéri catre terti sau catre oricare autoritate ce solicita
informatii sau care adreseaza reclamatii in domeniul specificat anterior.

Art.9 Exploatarea unititilor descentralizate de producere a energiei

(1) Fara a aduce atingere prevederilor prezentului Contract, instalarea si functionarea
unitatilor de productie descentralizata de energie se face cu aprobarea prealabild de catre
Beneficiar a proiectelor respective de instalare si exploatare.

(2) Tn acest sens, Contractorul va transmite Beneficiarului, Tn termen de maxim 150 de zile de
la data intrarii in vigoare a Contractului, proiectul de construire si exploatare a unitatilor de
generare descentralizate, in conformitate cu Oferta finala.

(3) Fara a aduce atingere prevederilor art.8, Contractorul este raspunzator exclusiv pentru
proiectele de instalare si exploatare a unitatilor de producere descentralizatd si conformitatea
acestora cu legislatia si normele aplicabile, dar si cu specificatiile tehnice cuprinse in
Contract.

(4) Contractorul este responsabil de punerea in aplicare a masurii privind producerea de
energie electricd descentralizatd, In termenul prevazut in Oferta finald, precum si
implementarea masurii de producere descentralizata de energie electrica, care include
achizitionarea si instalarea intregului echipament si executarea lucrdrilor necesare, in
conformitate cu proiectul aprobat si cu cerintele tehnice solicitate de legislatia In vigoare.

(5) Daca, la incetarea contractului si inchiderea financiara a acestuia, Suma veniturilor pe care
Contractorul le va obtine din unitatile de producere de energie, direct sau indirect, este mai
mare decat suma totala a platilor contractuale prevazuta in contract si platite de Beneficiar,
contractul nu se incadreaza in categoria CPEnN.



(6) Daca, la incetarea contractului si inchiderea financiara a acestuia, veniturile obtinute din
unitatile de producere de energie, de catre Beneficiar, depasesc 50% din valoarea contractului
(suma estimata a fi platita Contractorului pentru serviciile prestate), contractul nu se
incadreaza in categoria CPEn.

(7) Garantiile depuse de catre oricare dintre Parti nu se supun prevederilor alin.(5) si (6).

Art. 10 Activele care fac obiectul Contractului

(1) Sunt considerate ca parte integrantda a Contractului activele (bunurile) in proprietatea
Beneficiarului sau Contractorului, a caror implementare sau interventie este prevazutd in
Oferta finala.

(2) In cazul in care Contractul prevede interventia la anumite parti sau componente ale
sistemelor existente, se considera ca doar partea sau componenta la care s-a facut interventie
reprezintd bunuri care fac obiectul Contractului, Contractorul asumandu-si raspunderea
pentru orice daune pe care interventia acestuia le poate provoca celorlalte componente sau
sisteme, dacd se dovedeste de catre Beneficiar sau terti cd daunele au intervenit ulterior
montdrii si punerii In functiune a acestor noi parti/componente si in directd legiturd cu
acestea.

(3) in Fisa privind obiectivele contractului, previzuti la anexa nr.1, se vor completa separat
activele beneficiarului, existente inainte de implementarea masurilor de eficienta energetica
si activele contractorului, utilizate la implementarea masurilor de eficientd energetica.

(4) Terenului si/sau/obiectivelor in/pentru care se vor implementa masurile de crestere a
eficientei energetice ramane in proprietatea Beneficiarului pe intreaga durata a Contractului.

(5) Bunurile care au dobandit statutul juridic de proprietate publica nu pot fi instrainate,
conform legii.

(6) Dreptul asupra imobilelor transmise prin prezentul cotract catre Beneficiar in deplina
conformitate cu legislatia aplicabild, trebuie sa fie libere de sarcini si nu trebuie sd formeze
obiectul niciunor litigii, proceduri judiciare, actiuni in instanta sau ale altei autoritati, in curs
sau iminente, $1 nu existd circumstante care le pot genera in viitor. Imobilele/cladirile
subscrise Obiectivelor Contractului nu trebuie s fie clasificate ca fiind cladiri istorice sau
orice alte cladiri cu regim special. Beneficiarul se va angaja sa nu cesioneze, transfere sau
instraineze Tn alt mod, beneficiul tuturor sau oricaror drepturi sau titlul asupra obiectivelor.

(7) Bunurile detinute de Beneficiar care nu fac obiectul Contractului, dar care sunt
achizitionate si integrate In obiectivele Contractului si care influenteaza direct sau indirect
gestionarea eficientei energetice a acestora, raman In proprietatea Beneficiarului.

(8) Obiectivele nu sunt supuse niciunor restrictii sau impedimente legale sau conventionale,
care ar putea afecta in mod negativ furnizarea Serviciilor si implementarea Masurilor de
imbunatatire a eficientei energetice, conform obiectivelor contractului.



(9) In cazul in care, in scopul implementirii masurilor de imbunatitire a eficientei energetice,
este necesard inlaturarea/demolarea bunurilor existente si inlocuirea acestora cu bunuri noi,
Contractorul trebuie sa solicite autorizarea de la Beneficiar cu cel putin 30 de zile n avans
pana la data programatd pentru indepartarea produselor respective, intr-o locatie care va fi
indicatd de catre Beneficiar.

(10) Beneficiarul asigura dreptul de acces Contractorului la activele Contractului, necesar in
scopul indeplinirii obligatiilor de crestere a eficientei energetice, prevazute in Contract.
Dreptul de acces al Contractorului este restrictionat doar la acele zone necesare desfasurarii
activitatilor sale, conform obligatiilor din Contract.

(11) Activele Contractului care devin nedemontabile la finalizarea fazei de constructie si/sau
de instalare, in momentul punerii in functiune a acestora, sau la expirarea duratei
Contractului, conform Procesului verbal de predare-primire, scris si consemnat in Contract de
catre Parti se transfera automat in proprietatea Beneficiarului, fiind decontate printr-o
compensare financiara/ de servicii, convenita intre parti.

(12) Activele Contractului care sunt demontabile se transfera in proprietatea Beneficiarului la
finalizarea fazei de constructic si/sau de instalare, in momentul punerii in functiune a
acestora, sau la expirarea duratei Contractului, conform Procesului verbal de predare-primire,
scris si consemnat In Contract de catre Parti.

(13) Activele care raman in proprietatea Contractorului pe durata Contractului, in scopul
realizdrii obiectivelor acestuia, dar nu sunt acceptate de catre Beneficiar din motive obiective,
vor fi retrase/eliminate de catre Contractor la expirarea duratei lor de viata sau la expirarea
duratei Contractului.

(14) Transmiterea dreptului de proprietate catre Beneficiar are loc in baza unui proces verbal
de predare-primire in proprietate a utilajelor, a echipamentelor instalate, semnat de Parti,
conform etapelor prevazute in prezentul articol sau la expirarea duratei prezentului Contract,
conform intelegerii scrise si consemnate in Contract de catre Parti, cu conditia achitarii
integrale a platilor de catre Beneficiar, datorate in momentul semnarii procesului verbal.

(15) In cazul in care Beneficiarul a achitat integral platile conform Economiilor de Energie
realizate, care sunt, insd, mai mici decat Economiile de Energie estimate, Contractorul este
obligat sa transmitd Beneficiarului, la expirarea duratei Contractului, dreptul de proprietate
asupra tuturor utilajelor, echipamentelor finantate, in scopul compensarii proportionale cu
economiile nerelizate.

(16) In cazul in care Beneficiarul a achitat integral platile conform Economiilor de Energie
efective, care sunt, insa, mai mici decat Economiile de Energie estimate conform auditului
initial, Beneficiarul are dreptul la o compensare de pana la 15% din valoare totald a
Contractului.

Art. 11 Lista exemplificativi a unor active clasice prezentate de Ghidul EUROSTAT
2018,considerate ca fiind investitii care imbunatitesc performanta energetica:



- sisteme de Incalzire, ventilatie si climatizare;
- instalatie combinatd de caldura,

- sisteme de iluminat;

- sisteme de apa calda;

- sisteme de management al cladirilor;

- umbrire exterioara, sisteme de control solar;
- cazane si chillere;

- anveloparea cladirii;

- acoperis;

- ferestre;

- iluminat public,

- echipamente auxiliare si active care faciliteaza furnizarea serviciilor in conformitate cu EPC
(de exemplu, echipamente pentru monitorizarea consumului de energie);

- active care produc energie (de ex.: panouri fotovoltaice).

Cu toate acestea, daca cheltuielile de investitii pentru astfel de active reprezintd 50% sau mai
mult din totalul cheltuielilor aferente activelor construite si / sau instalat in baza contractului,
contractul nu se calificd in categoria CPEn si nu se supune regulilor acestuia.

Cu toate acestea, daca plafonul de 50% este atins, iar Contractorul este remunerat pe baza
consumul de energie si/ sau economiile de costuri asociate cu infrastructura instalata,
functionala pana la acel moment, contractul va fi considerat a fi un CPEn si se supune
regulilor acestuia.

Valoarea infrastructurii existente anterior implemetarii masurilor in temeiul contractului
CPEn nu este relevanta.

Orice active furnizate de Contractor, dar care nu sunt intretinute/ operate de catre acesta in
temeiul CPEn, nu se considera active ale Contractului.

Art. 12 Mentenanta Activelor Contractului

(1) Contractorul se obliga sa mentina, pe intreaga duratd a Contractului, bunurile care fac
obiectul acestuia, Activele Contractului, in stare buna de functionare, utilizare, conservare si
siguranta.

(2) Mentenanta bunurilor constd in mentenanta preventiva si corectivd a Obiectivelor,
echipamentelor, instrumentelor si pieselor sale de schimb, inclusiv inlocuirea consumabilelor,



precum si inlocuirea tuturor componentelor cu o durata de viatd utild mai mica sau egala cu
durata Contractului, dar si intocmirea Planului de Asigurare a Mentenantei, in conformitate
cu legislatia in vigoare.

(3) Contractorul poate prelua mentenanta intregii instalatii sau a sistemului pe care instaleaza
echipamentele fara acordul Beneficiarului, daca investitia depaseste 30% din valoarea initiala
a echipamentelor, prin acord scris si semnat de citre ambele parti. In acest caz, Beneficiarul
va propune Contractorului sd rezerve un fond de mentenantd din valoarea finantarii. La
constituirea fondului se va evalua capacitatea financiara a Contractorului de a sustine acest
fond si rentabilitatea fondului, in raport cu valoarea serviciilor de mentenanta. Prevederile
privind fondul comun se vor stabili prin acordul sus-mentionat, scris si semnat de catre
ambele parti.

(4) Standardele pe care Contractorul trebuie sa le respecte pentru a realiza mentenanta
activelor Contractului trebuie sa stabileascd cel putin conditiile in care activele Contractului
pot asigura consumul de energie si/sau economiile de costuri garantate in cadrul Contractului.

(5) Oricare dintre Parti va solicita partii care asigura mentenanta un raport periodic de
implementare privind activitatea de mentenantd in termen de 15 zile de la sfarsitul
trimestrului la care se referd, incepand cu prima zi din primul trimestru a fazei de serviciu a
masurilor de crestere a eficientei energetice.

(6) Rapoartele trimestriale ale activitatii de mentenanta includ:

a) toate actiunile de mentenantd (preventive sau corective) efectuate in trimestrul
respectiv;

b) toate actiunile de innoire/inlocuire a partilor componente ale bunurilor care fac
parte din Contract;

c) o declaratie privind orice nerespectare a regimurilor de serviciu prevazute in
anexele la contract, cauzele, masurile corective adoptate si sanctiunile aferente;

d) informatii detaliate privind pregatirea personalului de mentenantd propriu sau

subcontractant, modificarile aduse personalului de intretinere (mentenantd), testele
efectuate si schimbarile proceselor de lucru care au avut loc si sunt planificate in
urmatoarele luni;

e) planificarea lucrdrilor de mentenantd preventivd si corectivd prevazute pentru
trimestrul urmator, indicand locatia, durata, permisele de munca necesare si
posibile modificari asupra regimurilor de serviciu.

(7) Beneficiarul avizeaza Planul de Asigurare a Mentenantei intocmit de catre Contractor.
Planul de Asigurare a Mentenantei se actualizeaza periodic de catre Contractor si se transmite
de fiecare datd Beneficiarului spre aprobare/avizare.

(8) Contractorul nu este obligat sa suporte costul mentenantei la data programata daca poate
demonstra ca amanarea mentenantei nu are un impact negativ asupra conditiei sau
performantei activelor si serviciilor prevdzute in Contract.



(9) In situatia in care Contractorul isi constituie un fond special pentru acoperirea costurilor
reale cu mentenanta:

a) Beneficiarul nu este obligat sa contribuie la crearea fondului sau alimentarea acestui fond
si nu 11 asuma niciun risc legat de acest fond.

b) Beneficiarul nu va primi recompense in legatura cu fondul, de exemplu prin preluarea unei
parti sau a Intregului surplus din fond, in cazul in care Contractorul cheltuieste mai putin
decat era anticipat.

(10) Partile pot sa prevada in contract dreptul Beneficiarului la o pondere in economiile de
costuri generate prin gestionarea riscului in legatura cu mentenanta de catre Contractor, prin
preluarea unei parti din economii, in cazul in care costurile de mentenantd suportate de
Contractor sunt mai mici decat anticipat, dar care sa nu depaseasca 10% din obiectivele totale
de economii de energie prevazute in contract.

Art. 13 Functionarea defectuoasd a echipamentelor care constituie active ale
contractului

(1) In cazul functionarii defectuoase a unui echipament, sistem sau retea, a intreruperii
alimentdrii cu energie sau in cazul aparitiei unei modificari relevante a echipamentelor,
inclusiv modificari in functionarea de rutind care ar putea afecta managementul eficientei
energetice a Obiectivelor, oricare dintre parti care constatd defectiunea va notifica in scris
cealalta parte, in termen de maxim 24 de ore de la data la care a luat cunostinta de producerea
acestui eveniment.

(2) Contractorul are responsabilitatea de a identifica situatia functionarii defectuoase/avariei
si a masurilor necesare remedierii acestora, dar si informarea cu privire la momentul reluarii
serviciilor la parametrii nominali.

(3) Contractorul se angajeaza sa restabileasca serviciile la parametrii din Contract si sa
informeze in scris Beneficiarul, in termen de 48 de ore pana la o saptamana, conform
complexitdtii avariei.

(4) In situatia in care Contractorul nu remediaza in timp util functionara defectuoasi/avaria,
Beneficiarul poate interveni pentru remediere, iar Contractorul va fi responsabil pentru toate
costurile asociate, precum si pentru toate obligatiile care decurg din interventia
Beneficiarului, inclusiv manipularea necorespunzatoare a echipamentelor sau a sistemelor in
cauza.

(5) Defectarea bunurilor care fac obiectul Contractului nu confera Contractorului nicio
derogare pentru economiile nerealizate.

(6) In cazul defectarii unor bunuri care nu sunt obiect al Contractului si care genereaza
reduceri efective ale economiilor asteptate de energie, acestea vor fi integrate in economiile



totale care fac Obiectivele contractului, iar Contractorul va supune aprobarii CMC
documentatia justificativd in acest scop, legatura de cauzalitate intre reducerea economiilor
de energie si bunurile cu functionare defectuoasa si solicitarea de decontare.

Art. 14 Drepturile si Obligatiile Partilor

(1) Partile convin ca in general nu va fi nevoie sa se utilizeze ca piese de schimb produse
speciale, realizate pe comanda, care sunt considerabil mai scumpe, cu exceptia cazului in
care, dupa parerea rezonabila si fundamentata a Contractorului, acestea sunt necesare in
scopul implementarii Masurilor si realizarii Economiilor Garantate. In acest din urma caz,
costurile suplimentare pentru achizitionarea acestor produse realizate la comanda ca piese de
schimb vor fi suportate de Contractor, exclusiv in perioada implementarii contractului.

(2) Accesul la Obiective in scopul implementdrii Masurilor va fi asigurat de catre
reprezentantul Beneficiarului. Ora si durata accesului vor fi convenite de comun acord de
catre Parti. In principiu, accesul va fi permis in timpul programului normal de lucru, iar n
cazul in care Contractorul solicita in scris accesul 1a imobile in alte intervale orare, Partile vor
discuta si stabili in mod rezonabil modul in care va fi permis accesul in aceste intervale.

(3) Beneficiarul trebuie sa se abtina de la orice acte sau fapte, intreprinse direct sau indirect,
care pot avea un impact negativ asupra implementarii Masurilor si a prestarii Serviciilor, cu
exceptia cazului in care aceste acte sau fapte ale Beneficiarului se datoreaza:

(1) motivelor de interes public si/sau de siguranta publica sau situatiilor de urgenta;
(i1) incalcarii de catre Contractor a legislatiei aplicabile sau a Contractului.

In situatiile previzute la punctele (i) si (ii), Beneficiarul va notifica in timp util Contractorul
cu privire la modul de actiune prevazut si va discuta cu buna-credinta cu Contractorul, pentru
a afecta cat mai putin posibil capacitatea Contractorului de a indeplini obligatiile care 1i revin
din Contract.

(4) Beneficiarul este obligat sa analizeze si sa aprobe sau sa respingd, in mod justificat, toate
actele aditionale care trebuie Incheiate, in conformitate cu prevederile Contractului. Obligatia
nu se aplicd situatiilor in care actele aditionale izvordsc din situatii fortuite, caz in care se
adopta prin negociere, de catre Parti.

(5) Beneficiarul are dreptul sa intervina temporar si sa preia activitatea Contractorului in
CPEn, in urmatoarle circumstante:

(i) este in interesul Beneficiarului sa faca acest lucru, din motive de sanatate,
siguranta, securitate nationald sau alte motive in legaturd cu obligatiile legale ale
UAT,

(if) Contractorul nu isi indeplineste obligatiile care i revin in temeiul CPEn.



(6) Beneficiarul poate continua sa faca platile operationale pe parcursul perioadei de
interventie, dacd deducerile pentru indisponibilitatea si/sau performanta slaba a serviciului
pana la data la care Beneficiarul intervine si dupd data de la care acesta se retrage sunt

aplicate Platilor Operationale, asa cum acestea sunt prevazute pentru functionarea normald a
CPEn.

(7) Beneficiarul are dreptul de a recupera de la Contractor costurile asociate interventiei daca
Beneficiarul a intervenit din cauza performantei slabe a acestuia.

Art. 15 Prevederi conexe

(1) Valoarea serviciilor, lucrarilor si bunurilor pentru cresterea performantei energetice a
obiectivelor incluse in prezentul contract nu trebuie sa depdseasca 50% din valoarea
obiectivelor dupa finalizarea lucrarilor.

(2) Daca valoarea lucrarilor atinge pragul de 50%, conform ultimului audit, Contractorul este
remunerat de catre Beneficiar pe baza inregistrarii economiilor de energie si/sau a
economiilor de costuri cu energia, asociate infrastructurii existente.

(3) La inchiderea financiara a Contractului, suma veniturilor pe care Beneficiarul le va primi
de la terti, exclusiv veniturile din garantii, nu trebuie sa depdseascd 50% din suma totald a
platilor contractuale pe care Beneficiarul le achitd Contractorului, pe intreaga duratad a
Contractului.

(4) Toate riscurile tehnice si financiare aferente Masurilor de eficientd energetica prevazute in
Oferta finald care urmeaza a fi proiectate si implementate pe durata executarii Contractului,
dar si rezultatele respective, sunt asumate de catre Contractor, cu exceptia cazurilor in care
clauze contractuale sunt prevazute in mod expres in Contract.

(5) Beneficiarul nu va detine parti sociale din capitalurile Contractorului. In caz exceptional,
se acceptd ca Beneficiarul sa detind o cotd de maximum 10% din capitalurile si profitul
Contractorului, obtinut in urma implementarii CPEn.

Art. 16 Licente si autorizatii

(1) Toate licentele, autorizatiile, inregistrarile, certificarile si acreditarile necesare pentru
exercitarea activitatilor integrate sau in legdtura cu obiectul Contractului, precum si costurile
inerente obtinerii acestora, reprezinta obligatia Beneficiarului, dacd acestea rdman in
patrimoniul Beneficiarului si prevad angajamentul acestuia, prin reprezentant legal, in sensul
semnarii, contractarii si beneficiu direct.

(2) Contractorul are obligatia de a semnala absenta acestor licente, autorizatii, inregistrari,
certificari si acreditari. Orice intarzieri sau disfunctionalitati rezultate din lipsa documentelor
mentionate nu afecteazd valoarea totald a contractului sau drepturile Contractorului.

(3) Contractorul va informa imediat Beneficiarul in cazul in care una dintre licentele,
autorizatiile, inregistrarile, certificarile si acreditarile mentionate la alin. (1) expira, vor fi



revocate sau, din orice motiv, inceteazd sa isi mai producd efectele, propunand o actiune
imediata referitoare la acele masuri, pentru a le restabilii.

(4) Beneficiarul poate delega competenta contractarii/obtinerii licentelor, autorizatiilor,
inregistrarilor, certificarilor si acreditarilor mentionate la alin. (1) Contractorului, cu obligatia
achitarii costurilor aferente, agreate intre Parti prin Contract sau Act Aditional.

Art. 17 Certificatul de Performanta Energetica

(1) Tn cazul In care, la momentul semnirii prezentului contract, una dintre cladirile care sunt
incluse in Obiectivele Contractului nu are un Certificat CPE, Contractorul este obligat sa
obtina, in conditiile legii aplicabile si sa puna la dispozitia Beneficiarului Certificatul de
Performanta Energetica al cladirii respective.

(2) Obligatia de a pune la dispozitie Certificatul (CPE), mentionata la alin. (1), trebuie
indeplinita in termen de pana la 60 de zile de la data inceperii Fazei de operare a Masurilor de
imbunatatire a eficientei energetice.

(3) Contractorul se obliga sa suporte cheltuielile pentru plata taxelor datorate pentru CPE,
pentru reinnoirea valabilitdtii CPE si trebuie sa se asigure ca intretinerea activelor afectate de
Contract garanteaza toate obligatiile legale in vigoare, si anume 1n cea ce priveste instalatiile
tehnice si mentenanta.

(4) In situatiile in care Contractul se referd la echipamente sau sisteme care reprezinti in
comun mai mult de 50% din consumul anual de energie al cladirii, Contractorul este de
asemenea responsabil sa pund la dispozitia Beneficiarului, pe durata implemetarii
Contractului, o persoana calificata pentru operarea instalatiilor si intretinerea acestora,
precum si Intocmirea si actualizarea Planului de Asigurare a Mentenantei.

Etapa de proiectare a masurilor de eficienta energetica (Faza de proiectare)
Art. 18 Etapa preliminara implementarii masurilor de eficienta energetica

(1) Implementarea fiecareia dintre masurile de imbunatitire a eficientei energetice care fac
obiectul prezentului Contract depinde de aprobarea/avizarea prealabild de catre Beneficiar a
proiectelor respective privind Masurile de eficienta energetica propuse.

(2) Tn sensul prevederilor de la alin. (1), Contractorul va nainta Beneficiarului spre
aprobare/avizare proiectul tehnic de executie a Masurilor de crestere a eficientei energetice,
n termen de 60 de zile, de la data intrarii in vigoare a Contractului.

(3) In cazul in care implementarea Misurilor de imbunitatire a eficientei energetice necesiti
lucrari de executie, proiectele tehnice vor include, suplimentar elementelor prevazute in
Hotararea Guvernului nr.907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din
fonduri publice cu modificarile si completarile ulterioare, o listd cu toate echipamentele,



retelele, circuitele, software-ul si alte elemente care contribuie la implementarea masurilor de
imbundtdtire a eficientei energetice, precum si Planul de Asigurare a Mentenantei pentru
masurile de imbundtétire a eficientei energetice si Planul actiunilor de formare si instruire a
personalului Beneficiarului.

(4) Beneficiarul emite aprobarea/avizul asupra proiectului tehnic in termen de maximum 30
de zile de la primirea acestuia. Se considerd ca proiectul este aprobat in mod tacit, in cazul
absentei unei pronuntari exprese n termenul mentionat.

(5) Solicitarea de corectii sau clarificari din partea Beneficiarului la proiectul tehnic prezentat
are drept efect suspendarea termenului de pronuntare de catre Beneficiar a aprobarii/avizului,
pana la data obtinerii clarificarii sau corectiei solicitate.

(6) Corectiile si clarificarile specificate in art. 18 se transmit de catre Contractor
Beneficiarului, in termen de 20 zile de la data primirii solicitarii.

(7) Contractorul este singurul responsabil pentru intocmirea proiectelor tehnice de executie a
Masurilor de crestere a eficientei energetice si de conformarea acestora la legislatia si
reglementdrile aplicabile, dar si la specificatiile tehnice mentionate in acest Contract.

Art. 19 Modificarea masurilor de eficienta energetica

(1) Contractorul poate modifica, in limitele permise de lege si sub rezerva acordului
Beneficiarului, Masurile de eficienta energeticd prevazute in Contract, prin modificari ale
functionarii echipamentelor, modificari ale functiilor de operare sau prin implementarea altor
masuri de imbunatatire a eficientei energetice, cu conditia ca acestea sd mentind sau sa
creasca economiile de energie contractate initial si sd respecte conditiile de furnizare a
serviciilor.

(2) Tn sensul alin. (1) anterior, Contractorul trebuie si solicite aprobarea prealabild a
Beneficiarului referitoare la modificarea propusa privind Masurile de eficienta energetica.

(3) Costurile suplimentare rezultate din modificarile propuse de Contractor sunt suportate in
intregime de acesta, fara a avea vreun impact asupra echilibrului financiar al Contractului.

(4) Echipamentele si sistemele nou instalate in scopul imbunatatirii Masurilor de eficienta
energetica devin Active care fac obiectul Contractului.

Etapa de punere in aplicare a masurilor de eficientd energetica (Faza de
implementare/de constructie)

Art. 20 Implementarea masurilor de imbunatitire a eficientei energetice

(1) La implementarea tuturor Masurilor de imbunatatire a eficientei energetice, Contractorul
va folosi numai tehnologie BAT (,,Best Available Technology”), aflata intr-o etapa avansata
de dezvoltare, care indica integrarea practica a acestei tehnologii in procesul utilizat si care



genereaza un nivel minim posibil de atins al emisiior de gaze cu efect de sera si cu un consum
energetic optimizat si redus fatd de orice alt nivel de tehnologie existentd pe piata.

(2) Contractorul este responsabil pentru implementarea tuturor Masurilor de imbunatatire a
eficientei energetice incluse in Contract, in termenul stabilit in acesta, termen care nu poate
depdsi 2 ani de la data intrarii in vigoare a Contractului.

(3) Implementarea Masurilor de imbunatatire a eficientei energetice include achizitia si
instalarea echipamentelor si efectuarea lucrarilor necesare, in conformitate cu proiectul tehnic
de implementare a Masurilor de crestere a eficientei energetice, pregatit si aprobat in
conformitate cu specificatiile din Caietul de sarcini si cu celelalte conditii tehnice stipulate in
Contract.

(4) Implementarea Masurilor de eficienta energetica trebuie sa respecte calendarul, termenele
limitd si ordinea de executie, asa cum sunt definite in planificarea implementarii Masurilor de
eficienta energetica, in conformitate cu prevederile Contractului.

(5) Daca perioada maxima de punere in aplicare a fiecdrei Masuri de eficienta energetica
prevazuta la alin. (1) nu a fost respectata, Contractorul este obligat sa plateascd o penalizare
egald cu economiile garantate prin Contract aferente perioadei de intarziere, in conformitate
cu prevederea din Anexa 5 referitoare la aceasta situatie.

(6) In afara de Masurile de eficienta energetica prevazute in Contract, Contractorul poate, de
asemenea, pe toatd durata Contractului, sd propuna Beneficiarului implementarea unor masuri
suplimentare de eficientd energetica.

Art. 21 Coordonarea activitatii

(1) Contractorul se angajeaza sa coordoneze lucrarile de punere in aplicare a Masurilor de
eficientd energeticd asupra Obiectivelor Contractului impreuna cu Beneficiarul, in scopul
asigurarii bunei functionari a instalatiilor/echipamentelor implementate.

(2) Coordonarea activitatii include organizarea de intélniri periodice cu Beneficiarul atat
inainte de faza de depunere spre aprobare a propunerilor de masuri de crestere a eficientei
energetice, cat si In timpul etapei de implementare a masurilor de crestere a eficientei
energetice.

(3) Contractorul poate efectua lucrari in afara orelor de program, in ture de lucru, doar in
cazul 1n care, pentru acest scop, obtine autorizatia de la autoritatea competenta, in
conformitate cu legislatia aplicabild, iar Contractorul sa facd cunoscut, in scris si in timp util,
programul respectiv catre Beneficiar.

Art. 22 Teste si probe

(1) Contractorul se angajeaza sa pregateasca si sa prezinte spre aprobare Beneficiarului, la
data depunerii propunerilor privind Masurile de crestere a eficientei energetice, planul de
testare si verificare a operabilitatii fiecdrei masuri de eficientd energetica stabilite in
conformitate cu normele cadru aplicabila.



(2) In planul de testare si verificare, Contractorul va numi echipa tehnici responsabila de
efectuare a testelor si verificdrilor, care va insoti pregatirea proiectelor de executare a
Masurilor de crestere a eficientei energetice, precum si implementarea acestora, inclusiv
instalarea de echipamente sau sisteme si executarea lucrarilor necesare, in conformitate cu
Hotararea Guvernului nr. 343/ 2017 pentru modificarea Hotararii Guvernului nr. 273/1994
privind aprobarea Regulamentului de receptie a lucrarilor de constructii si instalatii aferente
acestora, cu modificarile si completarile ulterioare.

(3) Contractorul este responsabil pentru efectuarea tuturor testelor si verificarilor pentru toate
Masurile de eficienta energetica, inclusiv pentru toate echipamentele si sistemele asociate.

(4) Testele si verificarile se efectueaza pentru fiecare echipament sau sistem, dar trebuie sa
simuleze, ori de cate ori este posibil, comportamentul instalatiei in functionarea sa normala
integrata, fard a aduce insa atingere testelor si verificarilor efectuate la sfarsitul instalarii
tuturor echipamentelor si sistemelor asociate masurilor de sporire a eficientei energetice.

(5) Perioada de efectuare a testelor si verificarilor va fi stabilitd de Contractor, dupa obtinerea
aprobarii Beneficiarului, care ar trebui, de preferinta, sa fie asistatd de managerul energetic
sau de un alt expert desemnat de Beneficiar.

(6) Contractorul este responsabil pentru toate costurile asociate cu efectuarea testelor si
verificarilor prevazute in alineatele de mai sus.

(7) Se vor aplica standardele si reglementarile nationale in vigoare, iar in cazul absentei
standardelor nationale se vor aplica standardele europene, internationale ISO sau DIN si in
anumite cazuri, standardele americane US ASHRAE, SMACNA si normele europene
EUROVENT.

(8) Tn cazurile in care caracteristicile echipamentului, ale sistemelor sau ale lucririlor o
justificd, Contractorul efectueaza teste si verificari in laboratoare nationale certificate in mod
corespunzator, de catre entitati oficiale cu abilitati si competente recunoscute, iar rezultatele
testelor si verificdrilor vor fi exprimate in unitdti ale Sistemului International si vor fi
evidentiate in mod corespunzator in documente sau certificate verificabile.

(9) Toate defectiunile detectate in timpul testelor sau ca o consecintd a acestora sunt
responsabilitatea Contractorului, iar acesta va proceda la remedierea acestora pe propria
cheltuiala si In termenul stabilit de Beneficiar.

Art. 23 Deficiente sau omisiuni minore

(1) Criteriile de receptie a lucrarilor se considera a fi indeplinite, chiar daca exista deficiente
minore ale constructiei/ instalatiilor care sunt incomplete, daca acestea nu afecteaza
performanta Activelor Contractului in furnizarea economiilor de energie si/sau a economiilor
de costuri prevazute in Contract. Prezentele prevederi se completeaza cu prevederile Hotararii
Guvernului nr. 273/1994 privind aprobarea Regulamentului de receptie a lucrarilor de
constructii si instalatii aferente acestora, cu modificarile si completarile ulterioare si ale Legii



nr. 10 din 18 ianuarie 1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare.

(2) Contractorul este obligat sa remedieze deficientelor minore si sa finalizeze lucrarile
aferente intr-o perioada limitatda de timp, stabilitd intre parti, de la data constatarii
deficientelor minore.

Art. 24 Instruire si formare

(1) Contractorul se angajeaza sa efectueze formarea si instruirea personalului Beneficiarului
responsabil cu monitorizare sau exploatarea echipamentelor si sistemelor care fac obiectul
Masurilor de eficientd energetica, conform Planului actiunilor de formare si instruire a
personalului Beneficiarului.

(2) Actiunile la care se face referire in alin. (1) stabilesc parametrii de functionare si operare
pentru fiecare masura de eficienta energetica, inclusiv pentru echipamentele si sistemele
asociate, pentru a permite personalului Beneficiarului sd opereze in mod corespunzator
fiecare masura de eficientd energetica.

(3) Formarea/instruireca va fi realizatd in prezenta managerului energetic, anterior
implementarii fiecarei Masuri de imbunatatire a eficientei energetice.

(4) Contractorul poate desemna personalul propriu, pentru gestionarea unor operatiuni sau
echipamente complexe, sau care necesitd o durata indelungatd de operare, in temeiul unor
documente care sa dovedeascd aceastd necesitate si dupa aprobarea Beneficiarului. Dacd
Beneficiarul nu aproba personalul propus de catre Contractor, iar echipamentele/procesele in
cauza suferd daune majore din motive de operare defectuoasd, costurile pentru remedierea
acestei situatii vor fi suportate integral de catre Beneficiar si nu vor afecta valoarea
contractului si drepturile Contractorului, prevazute in Contract.

Art. 25 Punerea n functiune a mésurilor de eficienti energetica

(1) Dupéa incheierea cu succes a testelor si verificarilor si in urma acceptarii de catre
Beneficiar a respectivelor date si evidente, se intocmeste o nota de receptie a echipamentelor,
a sistemelor si lucrarilor, semnata de catre Contractor si de catre Beneficiar sau de cétre
entitatea desemnata de acesta.

(2) Punerea in functiune a Masurilor de eficienta energetica poate fi partiala si depinde de
efectuarea diverselor teste si verificari realizate la fiecare echipament, sistem sau lucrari
asociate.

(3) Receptia echipamentelor, sistemelor si lucrarilor asociate masurilor de imbunatatire a
eficientei energetice determina Inceperea punerii in functiune a acestora in conformitate cu
prevederile prezentului contract.



(4) La punerea in functiune a echipamentului, a sistemelor si a lucrarilor, Contractorul are o
perioada de 20 de zile pentru a corecta orice neconformitate detectatd in acest timp.

(5) La expirarea perioadei prevazute la alin. (4), daca nu au fost realizate corectiile necesare,
Beneficiarul are dreptul sa nu realizeze obligatia de plata, eficienta energetica realizata de
implementarea masurii in cauza.

(6) Contractorul este responsabil pentru pastrarea in sigurantd, ambalarea si transportul
tuturor echipamentelor si sistemelor, inclusiv a retelele electrice si toate lucrarile efectuate
pana la data receptiei echipamentelor, sistemelor sau lucrarilor, cu exceptia situatiei in care
acestea sunt atribuite direct Beneficiarului, caz in care, Contractorul nu garanteaza siguranta,
ambalarea si transportul acestor echipamente, sisteme sau lucrari, Beneficiarul asumandu-si
responsabilitatea pentru siguranta lor.

Etapa operarii Masurilor de crestere a eficientei energetice (Faza de Operare)
Articolul 26 Managementul Eficientei Energetice

(1) Etapa operarii Masurilor de crestere a eficientei energetice reprezinta etapa de gestionare
si exploatare a Masurilor de eficientd energeticd, masurarea si verificarea economiilor de
energie garantate si obtinute de Contractor, incluzand, printre altele, urmatoarele activitati:

gestionarea tehnicd a echipamentelor si sistemelor instalate;
gestionarea energiei Tn cadrul Obiectivelor Contractului;
Mentenanta bunurilor alocate Contractului;

implementarea Planului de Masurare si Verificare.

o0 o

(2) Etapa aferenta serviciului incepe in prima zi a lunii urmatoare de la data punerii in
functiune a Masurilor de crestere a eficientei energetice, daca masurile respective de eficienta
energeticd genereaza cel putin 75% din economiile de energie prevazute in Contract.

(3) Contractorul se angajeaza sa pregateasca si sa furnizeze anual Beneficiarului, in scopul
evaludrii economiilor de energie, rapoarte de masurare si verificare, in conformitate cu
metodologia prevazuta in anexa nr. 10B, care vor include nivelul de rationalizare si eficienta
energeticd, respectiv gradul de economisire i de modificare a consumului, in raport cu anii
de referinta.

Art. 27 Cerintele obligatorii ale serviciilor

(1) Punerea in aplicare si gestionarea Masurilor de eficienta energetica trebuie sa asigure
mentinerea cerintelor obligatorii prevazute in anexa nr.5 si nu pot fi modificate de contractor.

(2) Interventia Contractorului in aplicarea Contractului nu va afecta capacitatea operationala
si buna functionare a echipamentelor si a sistemelor.



(3) Nu este permis niciun amendament care sa redefineasca situatia de referinta (Baseline)
printr-o modificare unilaterald a Conditiilor de furnizare a serviciilor de catre Contractor.

(4) Partile vor monitoriza si revizui, de comun acord, mentinerea cerintelor obligatorii
prevazute in anexa nr.5, daca se considera necesar .

Art. 28 Obligatia de informare

(1) Contractorul se angajeaza sa furnizeze informatiile si clarificarile privind executarea
Contractului la solicitarea Beneficiarului sau CMC, iar anual citre CMC privind stadiul
implementdrii contractului.

(2) Obligatia stabilita in paragraful precedent include obligatia Contractorului de a participa
la intélniri cu Beneficiarul, cu CMC sau cu alte entitati, a caror desfasurare este necesara in
functie de realizarea obiectului prezentului Contract.

(3) Contractorul se angajeaza sa comunice in termen de 5 zile de la data la care a luat
cunostinta de eveniment, Beneficiarului si CMC despre initierea sau iminenta demararii
oricarei proceduri judiciare sau extrajudiciare care ar putea conduce la o declarare a
insolventei sale sau a revocarii acesteia, precum si verificarea oricarei alte circumstante care
ar putea afecta executarea Contractului.

Art. 29 Raportul de Masurare si Verificare a economiilor de energie

(1) Incepand cu sfarsitul primului an de operationalizare si implementare a Masurilor de
crestere a eficientei energetice, Contractorul se angajeaza sa depund anual, pe cheltuiala
proprie, citre CMC, un raport cu datele rezultate din masurarea si verificarea economiilor de
energie obtinute (Raport de Masurare si Verificare). Acest raport se depune in termen de 90
de zile de la prima zi a lunii urmatoare celei de incepere a etapei de operare.

(2) Raportul de masurare si verificare se elaboreaza tinand seama de principiile si metodele
de evaluare si verificare aplicabile.

(3) Comitetul CMC trebuie sa exprime opinia asupra raportului primit in termen de 30 de
zile, acesta considerdndu-se aprobat tacit, in cazul absentei unei opinii exprese in acest
interval de timp.

(4) Perioada prevazutd in paragraful precedent se suspendd in cazul in care CMC solicita
clarificari sau rectificari la Raportul de Masurare si Verificare.

(5) Contractorul trebuie sd aduca clarificarile solicitate si sa faca rectificarile necesare in
termen de 10 zile de la solicitarea CMC.

(6) In cazul in care, dupa rectificirile operate si clarificarile furnizate de citre Contractor,
CMC nu accepta in continuare raportul prezentat de Contractor, comitetul CMC poate efectua
el insusi verificarea si mdsurarea economiilor de energie realizate In anul evaluat sau poate
solicita Beneficiarului si Contractorului s desemneze un organism independent 1n acest scop,
iar partile vor accepta rezultatele obtinute in scopul evaludrii economiilor de energie si
impactul pe care 1l vor avea asupra valorii remunertiei sale.



(7) Beneficiarul este responsabil pentru costurile asociate verificarii i masurarii
independente, In cazurile n care rezultatul madsuratorilor si verificarilor independente
coincide cu rezultatele cuprinse in raportul prezentat de Contractor.

(8) In cazul in care rezultatele masuratorilor si verificarilor independente nu coincid cu
rezultatele raportului prezentat de Contractor, costurile unei astfel de verificari si masuratori
independente sunt Tmpartite intre parti, proportional cu diferenta dintre rezultatele raportului
prezentat de catre Contractor si rezultatele obtinute prin verificarea si masurarea
independenta.

Monitorizarea si revizuirea performantelor previzute in Contract
Art. 30 Comitetul pentru monitorizarea Contractului

(1) Implementarea prevederilor prezentului Contract este monitorizata si supravegheatd de
Comitetul de Monitorizare a Contractului de servicii de proiectare si performanta energetica,
oferind posibilitatea Contractorului de a supraveghea activitatea care este efectuata, pentru a
asigura respectarea tuturor obligatiilor legale si contractuale aplicabile.

(2) Comitetul de Monitorizare a Contractului de servicii de proiectare si performanta
energeticd este organism independent, cu personalitate juridicd si finantare din venituri
proprii, constituit din reprezentanti cu profil energetic, tehnic ai asociatiilor patronale si
profesionale din domeniul serviciilor de eficientd energetica, si reprezentanti ai Ministerului
Energiei, constituit in temeiul Ordonantei Guvernului nr. 26 din 30 1anuarie 2000 cu privire la
asociatii si fundatii, cu modificarile si completarile ulterioare.

(3) Ministerul Energiei supravegheaza activitatea Comitetului de Monitorizare a Contractului
de servicii de proiectare si performanta energetica, prin reprezentare in cadrul Comitetului de
Monitorizare a Contractului de servicii de proiectare si performanta energetica, in baza unor
elemente de mandat.

(4) Deciziile Comitetului de Monitorizare a Contractului de servicii de proiectare si
performanta energetica au titlu executoriu.

(5) Membrii CMC sunt numiti pentru o perioada de trei ani.
(6) CMC va delibera in baza majoritatii voturilor exprimate.

(7) Monitorizarea si supravegherea Contractului se bazeaza pe toate informatiile continute in
Raportul de Masurare si Verificare pentru anul in cauza, conform anexei nr.10B.

(8) In exercitarea atributiilor lor, membrii CMC au drept de acces nerestrictionat si permanent
la toate documentele si inregistrarile referitoare la orice operatiuni legate de activitdtile
prevazute in Contract, inclusiv acces nelimitat la informatiile colectate de catre Contractor.

(9) Monitorizarea si masurarea performantelor activelor Contractului in furnizarea
economiilor garantate poate fi completatd cu monitorizarea si raportarea obligatiilor
Contractorului privind activitatea de mentenanta.



Garantia tehnica si garantii pentru indeplinirea obligatiilor Contractorului
Art. 31 Echipamente si sisteme de securitate

(1) Contractorul va asigura garantia tehnica a echipamentelor si a sistemelor aferente
Contractului pe durata intregului sdu mandat, in conformitate cu prevederile Legii nr.
98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile si completarile ulterioare, ori de cate ori
termenii prevazuti in Contract vor depasi perioada de valabilitate, Contractorul fiind obligat
sa procedeze n sensul repardarii tuturor echipamentelor si sistemelor in perioada de garantie
respectiva, fara costuri pentru Beneficiar.

(2) Contractorul se asigura ca toate echipamentele care urmeaza sa fie instalate, inclusiv
componentele de retea, piesele si alte componente ce presupun a fi reparate sunt noi si dispun
de garantii din partea furnizorilor.

(3) Garantia include toate reparatiile si inlocuirile, cu exceptia celor care rezulta din utilizarea
necorespunzdtoare a echipamentelor si sistemelor de catre Beneficiar care, 1n acele cazuri, isi
asuma responsabilitatea pentru reparatii sau inlocuiri.

(4) Toate componentele care trebuie integrate in echipamentul reparat sau inlocuit trebuie sa
fie noi, iar valabilitatea garantiilor sa fie egala sau mai mare decit perioada de garantie
initiala, farda a aduce atingere termenului Contractului, repararea si inlocuirea fiind in
responsabilitatea Contractorului.

(5) In cazul nerespectarii de citre Contractor a obligatiilor privind repararea sau inlocuirea
echipamentelor in perioada de garantie, economiile de energie din perioada in care
echipamentul nu a fost in functiune din cauza lipsei reparatiilor sau a inlocuirii, vor fi deduse
din remunerarea acordata Contractorului.

(6) Contractorul prezinta suplimentar Raportului de Masurare si Verificare a economiilor de
energie, un Raport anual in care descrie toate operatiunile de mentenantd efectuate asupra
echipamentelor si sistemelor/instalatiilor care fac obiectul Contractului.

Art. 32 Garantii si despagubiri, criterii generale

(1) Indeplinirea conforma si in timp util a obligatiilor asumate de Contractor prin Contract
este garantatd printr-o obligatie stabilita in favoarea Beneficiarului.

(2) In cazul in care Contractorul isi incalci obligatiile, Beneficiarul poate executa, integral
sau partial, garantia existentd, in conformitate cu prevederile Legii nr. 98/2016 privind
achizitiile publice, cu modificérile si completarile ulterioare.

(3) In cazul in care Beneficiarul executd integral sau partial garantia existentd, Contractorul
va reintregi suma garantiei in termen de 30 de zile de la data executarii.

(4) Toate cheltuielile si obligatiile privind asigurarea garantiei sunt in responsabilitatea
Contractorului.



(5) Contractorul si Beneficiarul furnizeaza garantii specifice tranzactiilor comerciale, pentru
buna desfasurare a Contractului, si care se pot referi la:

a) statutul juridic si capacitatea fiecarei parti de a incheia contractul,
b) respectarea procedurii corecte privind incheierea contractului;
c) conformarea la cerintele legale.

(6) Partile pot solicita reciproc garantii, utilizate ca mecanismele de alocare a riscurilor, ce
sunt asociate direct cu performanta aferentd Contractului si care se refera la:

a) garantarea starii amplasamentului (de exemplu, cladirea si/sau echipamentele
existente) — furnizata de catre Beneficiar;

b) garantarea acuratetei datelor privind consumul de energie — furnizata de catre
Beneficiar;

C) garantarea executiei proiectului tehnic cu competenta si cu grija cuvenitd —
furnizata de catre Contractor.

(7) Se pot furniza de catre Parti garantii utilizate ca mecanisme specifice, pentru a face fata
riscurilor aferente Contractului, precum evenimente de compensare, ajustari ale garantiei,
pentru a evita aplicarea unor solutii/remedii generale la aparitia unui eveniment nefavorabil.

(8) Fiecare Parte declara si garanteaza celeilalte Parti dupa cum urmeaza:

a) Existenta ca autoritate publicd/institutie/societate comerciala legal constituita,
functionand 1n conformitate cu legislatia din jurisdictia in care a fost infiintata;

b) Nu este supusa niciunei proceduri de faliment, insolventa, lichidare, dizolvare sau
divizare si nu a sistat sau suspendat plata datoriilor sale, nu a intrat in incapacitate
de plata si nu este altfel supraindatorata;

C) Semnarea si executarea prezentului Contract nu contravine si nu incalcd
prevederile cadrului legal aplicabil, nicio obligatie sau intelegere contractuala sau
documentele sale societare;

d) Prezentul Contract constituie un contract valabil si angajant, care ii este opozabil,
n conformitate cu clauzele acestuia;

e) Incheierea prezentului Contract a fost autorizati in mod legal in conformitate cu
documentele constitutive ale Partii relevante, iar persoanele care semneaza aceste
documente au fost imputernicite in acest sens, semnatura acestora fiind opozabila
Partii;

f) Are si va avea capacitatea, detine toate licentele si autorizatiile impuse de
legislatia aplicabild pentru incheierea si executarea prezentului Contract §i va
mentine valabilitatea acestora pe intreaga duratd a prezentului Contract;

g) A respectat si va respecta cu strictete conditiile licentelor si autorizatiilor la care
se face trimitere la punctul f) de mai sus.

Art.33 Garantia de buni executie

(1) Garantia de Buna Executie va fi oferitd beneficiarului sub forma unei scrisori de garantie
bancard/polite de asigurare irevocabile, emisd de o bancd sau companie de asigurari din
Romania. Valabilitatea Garantieci de Buna Executie va fi mentinutd de toatd durata
prezentului Contract si, atunci cand este cazul, Contractorul va lua toate masurile pentru a
asigura prelungirea valabilitatii acesteia si furnizarea cétre Beneficiar a dovezii acestei



prelungiri, sub sanctiunea exercitirii de catre Beneficiar a drepturilor sale in baza
respectivului document, pentru intreaga suma garantata.

(2) Sub rezerva transmiterii unei notificari catre Contractor, care va indica obligatiile
contractuale incalcate, Beneficiarul are dreptul sa execute Garantia de Bund Executie in
limitele prejudiciului suferit. In acest caz, Contractorul este obligat si furnizeze un nou
document dintre cele enumerate la alin. (1), astfel incat suma Garantiei de Buna Executie sa
ramana intotdeauna la valorile relevante mentionate in contract.

Art. 34 Economii garantate

(1) In scopul evaluarii indeplinirii de catre Contractor a Economiilor Garantate, Partile
stabilesc de comun acord ca perioada de decontare sa reprezente perioada cuprinsa intre Data
initierii Fazei de Operare, cu o frecventd anuald, la aceeasi data, (,,Perioada de Decontare”).

(2) Partile agreeaza ca economiile de energie vor fi calculate in conformitate cu IPMVP
(International Performance Measurement and Verification Protocol), Optiunea C.

(3) Ca baza de alocare si evaluare pentru indeplinirea Economiilor Garantate, Partile la
prezentului Contract stabilesc o valoare globala a costurilor cu energia cu privire la toate
Obiectivele Contractului, Tn baza unui audit energetic pentru ultimii doi ani, anterior anului la
care intrd in vigoare contractul, care va reprezenta (,,Perioada de Referintd”), exprimata in
RON (fara TVA), daca este cazul, ajustat de Parti, tindnd cont de standardele de confort
prevazute in anexa nr.12 la Contract, precum si de parametrii tehnico-functionali prevazuti de
legea aplicabila (,,Nivelul de Referinta”), precum si un audit estimativ pe perioada a doi ani
sau mai mult, care va evalua referintele de pret si consum, conform evolutiilor de piata.

(4) Economiile Garantate vor fi calculate in conformitate cu principiile de calcul convenite in
anexa nr.6 la Contract si se vor raporta la valorile auditului estimativ.

(5) Partile stabilesc in mod expres cd Economiile Garantate avute in vedere in Contract vor fi
asigurate fara a aduce atingere standardelor de confort prevazute in anexa nr. 12 la Contract
pentru cladirile din cadrul Obiectivelor si parametrilor tehnico-functionali prevazuti de
legislatia aplicabila.

(6) In scopul evaluarii, de citre Beneficiar, a indeplinirii de citre Contractor a obligatiilor
referitoare la Economiile Garantate, Contractorul va instala si ulterior va exploata, Intretine si
actualiza periodic un sistem de management energetic adecvat, in vederea monitorizarii
conformitatii permanente a Masurilor cu Economiile Garantate. Sistemul de management
energetic va include cel putin un sistem de masurare adecvat pentru Obiectivele Contractului
care, prin dispozitive corespunzatoare, poate stabili consumul de energie si permite urmarirea
fluxului de energie in orice parte relevantd a Obiectivelor, conform anexei nr. 13 la Contract.

(7) Beneficiarului i se va permite in orice moment accesul la datele furnizate de sistemul de
management energetic. Analiza efectuatd de sau in legaturd cu acest sistem de management
energetic, inclusiv cea cu privire la aspecte de engineering energetic, vor fi puse la dispozitia
Beneficiarului in mod regulat. In plus, Beneficiarului ii vor fi furnizate toate informatiile
necesare in vederea intelegerii datelor prelucrate de sistemul de management energetic.

(8) In cazul in care Beneficiarul doreste si implementeze orice modificare in legiturd cu
Obiectivele, fie ca este structuralda, operationald sau de alta natura, precum modificarea,
renovarea, mentenanta si reparatiile aduse cladirilor, Beneficiarul va notifica in scris



Contractorul cu privire la aceastd situatic cu maximum 10 zile Thante de implementarea
preconizati a acestor schimbari. In cel mai scurt timp posibil dupa primirea de citre
Contractor a notificarii scrise, Partile se vor intdlni pentru a discuta si analiza posibilitatea ca
schimbarile preconizate si afecteze Economiile Garantate. Daca Partile concluzioneaza in
mod rezonabil cd schimbdrile preconizate vor afecta Economiile Garantate, acestea vor
proceda imediat la modificarea corespunzitoare a Nivelului de Referinti. In toate cazurile,
Partile vor agrea cu bund credintd modalitatea in care urmeaza a fi realizate respectivele
schimbari preconizate, astfel incat acestea sd afecteze in cea mai micad masura posibild
indeplinirea de catre Contractor a obligatiilor sale, Th baza Contractului.

(9) Modificari commune:

In general si in conformitate cu principiile privind compensarea, se pot aplicd modificari de
rutind, in urmatoarele conditii:

- existd un numar finit de evenimente bine definite (Beneficiarul nu ar trebui sa fie
expus la un numar nedefinit de riscuri);

- evenimentele nu prevad schimbari macroeconomice;

- evenimentele nu pot fi atribuite actelor sau omisiunilor Contractorului;

- evenimentele sau consecintele evenimentelor nu sunt in mod rezonabil previzibile,

- modificarea trebuie efectuatd inainte de Incheierea financiard, avand in vedere
circumstante specifice (de exemplu, capacitatea partilor de a efectua investigatii la site
Tnainte de semnarea EPC);

- ajustdrile compenseaza exclusiv consecintele/daunele evenimentului in cauza.

(10) Modificari exceptionale:

a) Exista o serie de factori care introduc necesitatea modificarii ad-hoc a economiilor
garantate, precum:

- Incilcarea de citre Beneficiar a drepturilor Contractorului, care influenteazi
indeplinirea obligatiilor contractuale de catre acesta (de exemplu, ingradirea
accesului la echipamente/locatie);

- Refuzul de a furniza date esentiale Contractorului;

- vicii ale amplasamentului (de exemplu, contaminare, azbest, alte deficiente ale
structurii / echipamentelor existente);

- lucrari suplimentare efectuate de Beneficiar la amplasament;

- modificari legislative;

- esecul Beneficiarului de a opera activele CPEn in parametrii conveniti (ex.:
nepreluarea anumitor comenzi);

- modificarea activelor CPEn sau a locatiei de catre Beneficiar;

- alte evenimente de intarziere sau forta majora.

b) In general si in conformitate cu principiile privind compensarea, se pot aplica modificari
de rutind, In urmatoarele conditii:

- evenimentele nu prevad schimbéri macroeconomice;
- evenimentele nu pot fi atribuite actelor sau omisiunilor Contractorului;



- evenimentele sau consecintele evenimentelor nu sunt in mod rezonabil previzibile,

- modificarea trebuie efectuatd Inainte de Incheierea financiard, avand in vedere
circumstante specifice (de exemplu, capacitatea partilor de a efectua investigatii la site
Thainte de semnarea EPC);

- ajustdrile compenseaza exclusiv consecintele/daunele evenimentului in cauza.

Art. 35 Metodologia de calcul a performantelor Activelor Contractului

(1) Contractul garanteaza un volum de economii care, la inchiderea financiara, sunt calculate
astfel Incat sa se indeplineasca urmatoarele conditii:

a) pe baza valorii nete actualizate, nivelul economiilor garantate pe durata
Contractului este egal cu sau mai mare decat suma dintre:

1) prognoza platilor operationale care trebuie efectuate pe durata CPEn,
i) orice suma primita din finantarea guvernamentald, nerambursabild de catre
Contractant (ex.: o subventie);

b) nivelul de economii garantate pentru fiecare perioada in care se realizeaza
performanta energeticd, trebuie sa fie este egal cu sau mai mare decat platile
operationale pe care Beneficiarul prognozeaza ca le va face Contractorului in acea
perioada,

c) Economiile garantate care sunt exprimate in unitati de energie trebuie sa
demonstreze ca Indeplinesc conditiile de mai sus, prin aplicarea unui pret
rezonabil al energiei, stabilit ca pret de referinta,

d) Aceste conditiile sunt indeplinite prin agregarea economiilor de energie cu
economiile de costuri legate de energie (de exemplu, economiile rezultate din
reducerea impozitului pe mediu si a altor datorii privind mediul sau economiile
rezultate din producerea de energie local, de catre activele Contractului). Conditiile de
mai sus pot fi satisfacute prin agregarea economiilor de energie obtinute, a altor
economii de costuri legate de energie, dar si a economiilor de energie dintr-un
portofoliu de locatii.

(2) Contractul va cuprinde Metodologia pentru calculul economiilor, prevazuta la anexa
nr.5, inclusiv modalitati de calcul al ajustarilor, costurilor, penalitatilor, care permite
masurarea obiectivd si clard a performantei energetice pentru asigurarea economiilor
garantate, structurata conform obligatiilor prevazute in contract.

(3) Beneficiarul va aproba Metodologia pentru calculul economiilor proiectului, inclusiv
modalitdti de calcul al ajustdrilor, costurilor, penalitdtilor, precum si Graficul de
monitorizare si verificare a rezultatelor, prevazut la anexa nr. 14, fara insa a elimina sau
reduce raspunderea Contractorului pentru nerealizarea economiilor garantate.

(4) La calcularea performantei realizate in comparatie cu economiile garantate sunt
permise ajustari pentru urméatoarele:

- modificari fatd de valorile auditului estimativ prin modificarea preturilor la energie,

- ajustari de rutind, ajustari non-uzuale.

(5) Consecintele performantei, Sub-performantei sau supra-performantei in livrarea
economiilor garantate se reflectd in mecanismul de plata.



Art. 36 Modificari fata de valorile auditului estimativ

(1) Testarea de rutina a performantei energetice realizate comparativ cu economiile garantate
se face cel putin odatd pe an, prin audit energetic si compararea valorilor garantate cu
economiile realizate. Daca pretul la energie se modifica cu peste 15% fata de auditul
estimativ initial, in costul agregat pe perioada de referinta (1-2 ani), Contractorul nu este
penalizat, iar diferenta o suporta Beneficiarul. Daca pretul la energie se modifica sub nivelul
de 15% fata de auditul estimativ initial, diferenta o suporta Contractorul. Beneficiarul isi
asuma riscul/beneficiul fluctuatiilor viitoarelor preturi ale energiei, respectand prevederile
prezentului articol. Aceste riscuri sunt neutralizate prin mecanismul de garantare, de
exemplu, prin recalcularea Nivelului de referinta utilizdind preturile reale in scopul
demonstrarii performantei realizate fata de cea garantata.

(2) Partile pot stabili suportarea partajatd si echitabild a riscurilor/beneficiilor generate de
fluctuatiile viitoarelor preturi ale energiei, cu respectarea prevederilor Contractului.

(3) Ajustarile de rutind, generate de variabile externe, independente de controlul
Contractorului, se pot face daca se indeplinesc urmatoarele conditii:

- existd un numar finit de evenimente bine definite (adica Beneficiarul nu ar trebui
sa fie expus unui numar nedeterminat de riscuri);

- evenimentele nu reflectd modificari ale conditiilor macroeconomice;

- evenimentele nu pot fi atribuite actelor sau omisiunilor Contractorului;

- evenimentele sau consecintele evenimentelor nu pot fi previzibile sau estimate.
Acest ajustari trebuie evaluate printr-o actiune de diligentd efectuata inainte de
inchiderea financiara, avand in vedere circumstantele specifice, de exemplu,
capacitatea partilor de a efectua investigatii la fata locului inainte de semnarea
CPEn; proportionalitate, prin verificarea faptului ca ajustdrile nu compenseaza
nimic altceva decat efectele evenimentului in cauza.

(4) Se defineste un numar de factori pentru care economiile garantate ar trebui sa fie ajustate
ad-hoc pentru a reflecta abaterile punctuale sau nerecurente fata de ipotezele care stau la baza
realizarii economiilor garantate. Acestea sunt, Tn mod tipic, factori legati de comportamentul
si/sau operatiunile Beneficiarului, precum:

- incalcarea de catre autoritate sau interferenta cu actiunile Contractantului (de
exemplu, nu se poate asigura integritatea locatiei, nu este permis accesul
Contractorului la locatie);

- date inexacte pentru Nivelul de referinta, furnizate de cate Beneficiar;

- conditii adverse legate de locatie (de exemplu, contaminarea, prezenta azbestului,
defectele latente sau deficientele in structurile/echipamentele existente);

- lucrari suplimentare efectuate de Beneficiar la fata locului;

- modificari legislative;

- nerespectarea de catre Beneficiar a operarii activelor Contractului la parametrii
conveniti (de exemplu, ocolirea comenzilor, interferenta cu senzorii);

- modificarea activelor Contactului sau a site-ului de catre Beneficiar;



- Beneficiarul elibereaza intreaga zona (locatia) sau o parte a acesteia;

- modificari ale puterii instalate electrice si/sau termice 1n locatia respectiva; si
- variatii nespecifice ale numarului de ocupanti/ utilizatori de pe amplasament;
- alte evenimente de intarziere sau de forta majora ).

(5) Se definesc factorii care conduc la ajustarea de rutina a economiilor garantate care reflecta
ipotezele de plecare pentru evaluarea performantelor, de exemplu:

- starea vremii

- setdrile de temperaturd si umiditate interioara (valori de confort);

- ore/zile de utilizare/ocupare a locatiei; sau

- numarul de ocupanti/utilizatori de pe amplasamentul respectiv

(6) In unele cazuri, se poate aplica o tolerantd inainte de efectuarea unei ajustari de rutina, de
exemplu, numarul de zile in care temperatura este mai mare/sub un interval de temperatura.

Art. 37 Asiguriri privind obiectivele si activele contractului

(1) Contractorul va incheia si va mentine in vigoare politele de asigurare necesare pentru a
garanta o acoperire eficientd si cuprinzatoare a riscurilor inerente activitatilor care fac
obiectul Contractului.

(2) Tn sensul prevederilor paragrafului precedent, Contractorul va livra Beneficiarului, la data
incheierii Contractului, dovada incheierii unei astfel de asigurari.

(3) Asigurarile pot include:

a) asigurarea profesionald, pentru obligatiile de proiectare ale Contractorului;

b) asigurarea de daune materiale pentru constructii, pentru daune aduse lucrarilor de
constructie / echipamentelor / instalatiilor;

C) asigurarea de raspundere civila, pentru raspunderea pentru produse si obligatiile fata de
terti;

d) alte asigurari prevazute de lege.

(4) Beneficiarul nu isi asuma riscuri si nici obligatii privind realizarea de asigurari in favoarea
Contractorului, precum asigurarea pentru defecte sau performante slabe ale activelor
Contractului, asigurarea pentru Intreruperea activitdtii, etc.

(5) Prin asigurarile incheiate, sunt indeplinite urmatoarele obligatii:

a) beneficiarul isi asuma sau imparte riscul cresterii costurilor de asigurare peste un anumit
plafon si/sau 1si asuma sau imparte beneficiul in cazul in care costurile de asigurare scad
sub un anumit nivel, astfel:

1) pragul superior se stabileste ca fiind cel putin dublul sumei costurilor de asigurare
estimate la incheierea Contractului;

i) pragul inferior se stabileste ca fiind cel mult jumatate din suma estimata a costurilor de
asigurare la inchiderea financiara;

b) in cazul in care costurile de asigurare cresc peste pragul superior, Beneficiarul este
responsabil numai pentru diferenta dintre costurile reale si pragul superior stabilit;



C) Tn cazul in care costurile de asigurare scad sub pragul inferior, Beneficiarul 1isi asuma sau
imparte beneficiul diferentei dintre costurile reale si pragul inferior;

d) beneficiarul nu isi asuma riscul si/sau beneficiile modificarilor costurilor de asigurare care
pot fi atribuite actiunilor Contractorului.

.....

care Contractorul este obligat sd o incheie, nu mai este disponibild pe piata asigurarilor sau
este disponibild numai cu costuri excesive.

(7) Tn cazul Tn care apare o situatie de imposibilitate a incheierii unei asiguriri, oricare dintre
Parti poate solicita rezilierea Contractului, in acest caz fiind aplicabile prevederile din
Contract privind rezilierea.

(8) Beneficiarul are dreptul de a alege continuarea Contractului, caz Tn care va suporta
riscurile pentru obiectivele/bunurile/actiunile care nu beneficiaza de asigurare.

(9) Dispozitiile de mai sus nu se aplica in cazul in care imposibilitatea incheierii asigurarii a
fost cauzata de actele sau omisiunile Contractorului.

(10) Dispozitiile de mai sus se aplica numai pentru conditiile generale pe piata de asigurari
sau situatii economice similare.

Art. 38 Calculul Economiilor

(1) Partile agrecaza ca economiile de energie vor fi calculate in conformitate cu IPMVP
(International Performance Measurement and Verification Protocol), Optiunea C.

(2) Se va stabili un pret unitar, variabil, proportional cu complexitatea proiectului, pentru
fiecare MWh economisit, in urma realizarii auditului initial si stabilirii complexitatii
proiectului.

(3) Pentru un proiect complex, pretul/unitate de energie economisita va fi mai mare, iar
pentru un proiect de o complexitate redusa, pretul/ unitate de energie economisita va fi mai
mic.

(4) Tn scopul Calculului Economiilor, asa cum acest termen este definit mai jos,
Beneficiarul va transmite Contractorului, in cel mai scurt timp posibil dupad incheierea
fiecarei Perioade de Decontare si fara ca transmiterea de catre Contractor a unei cereri in
acest sens sa fie necesard, o copie a tuturor facturilor si documentelor necesare in vederea
realizdrii auditului, precum si documentele de platd aferente in legatura cu furnizarea de
energie, inclusiv valorile de consum fnregistrate de Beneficiar sau de o terta persoana
autorizata.



(5) Tn termen de 90 de zile de la incheierea Perioadei de Decontare anterioare, Contractorul
va pregati si preda Beneficiarului un calcul al economiilor in cadrul Perioadei de Decontare
anterioare, care sa corespunda principiilor prevazute in Contract, bazata pe un audit energetic.

(6) Calculul Economiilor va include o defalcare detaliata a urmatoarelor etape:

a) Consumul neajustat de energie al imobilelor in Perioada de decontare (in MWh si,
daca este cazul, MV Arh);

b) ajustarile aplicabile Consumului neajustat de energie, respectiv elementele care pot
avea un impact asupra consumului de energie in Perioada de decontare, inclusiv, dar
fara a se limita la, diferentele in utilizarea Obiectivelor din Contract, diferentele
parametrilor fizici ai anului, comparativ cu parametrii Nivelului de referinta, definiti
n anexa nr. 7 sau calitatea tipului de energie livrata,

c) impactul ajustarilor mentionate la lit.b), rezultat in Consumul ajustat de energie al
Obiectivelor in Perioada de decontare (in MWh);

d) costul Consumului ajustat de energie in Perioada de decontare, calculat pe baza
Preturilor de referinta;

e) economiile Efective de costuri in Perioada de decontare, calculate ca diferenta dintre
Costul Consumului ajustat de energie si Nivelul de referinta.

(7) Tn scopul lit.c), Contractorul va lua in considerare doar costurile legate de Obiective,
excluzand orice alte costuri care nu au legitura cu acesta si care au aparut dupa data
Procesului-verbal de predare-primire (ex. sub-consumatorii conectati la reteaua
detinatorului dreptului de administrare/de proprietate asupra Obiectivelor, etc.).

(8) Beneficiarul poate efectua orice proceduri de verificare cu privire la Calculul
Economiilor, dupd cum considera necesar, in termen de 20 de zile de la primirea acestuia.
(9) in cazul in care Beneficiarul nu are obiectii cu privire la Calculul Economiilor, Partile
vor semna o nota de aprobare a Calculului Economiilor, caz in care Calculul Economiilor
va fi considerat definitiv si angajant pentru Parti incepand cu data semndrii notei de
aprobare.

(10) In cazul in care Beneficiarul are obiectii cu privire la Calculul Economiilor, Partile
vor solutiona aceasta disputa prin sesizare la CMC, in conformitate cu prevederile privind
solutionarea disputelor.

Considerente financiare ale Contractului — Calculul sumelor de plata si efectuarea
platilor

Art. 39 Pret si conditii de plata

(1) Ca urmare a respectarii in totalitate si la timp a obligatiilor care decurg din Contract,
Beneficiarul va efectua plati catre Contractor, incepand cu momentul punerii in functiune a
Masurilor de crestere a eficientei energetice, in conformitate cu prevederile Contractului,
pentru componentele enumerate mai jos:



a) valoarea in bani a economiilor de energie garantate Beneficiarului, raportate la consumul
de energie al Beneficiarului aferent Nivelului de referinta, stabilite in urma auditului
energetic;

b) 0 cota procentuala care nu depaseste 2/3 din valoarea economiilor de energie obtinute,
care depasesc economiile garantate;

C) 0 cota procentuald din beneficiile economice rezultate din reducerea costurilor cu
energia, care reprezintd o consecintd clara a activitatilor de gestionare a energiei ca
responsabilitate a Contractorului.

(2) Partile vor opta, de comun acord, intre varianta prevazuta la lit. b) sau cea prevazuta la
lit.c).

(3) Remunerarea datorata Contractorului, ca rezultat al prestarii Serviciilor prevazute in
Oferta ferma si a exploatdrii Masurilor de crestere a eficientei energetice corespunde valorii
n lei ale economiilor de energie, masurata in kWh, minus valoarea in euro a economiilor de
energie garantate de Contractor Beneficiarului, in cadrul licitatiei de atribuire, masurate in
kWh, raportate la valoarea consumurilor aferente Nivelului de Referintd a sumei compuse
din:

Pregétitoare, dupa cum urmeaza:

i) [*]% din Contributie, respectiv [*] RON, platibila la data de [*];

il) [*]% din Contributie, respectiv [*] RON, platibila la data de [*];

uuuuu

Procesului-verbal de Predare-Primire, dar Thainte de Data de Tncepere a Fazei de Operare.

b) O suma de [*] RON, compusa din N plati lunare de [*] RON fiecare, platibila in fiecare
luna a duratei Fazei de Operare (,,Platile lunare”).

(4) Transele Contributiei vor fi platite de catre Beneficiar la prezentarea de catre Contractor a
documentelor justificative relevante, care atesta progresul implementarii Masurilor, conform
termenelor limitd prevazute in Documentatia de Proiectare si Executie.

(5) Platile operationale anuale sunt definite ca o suma exprimatd anual, care 1i revine
Contractorului, care este apoi ajustata prin indexare. Indexarea se aplica, de obicei:

a) altor tipuri de plati, datorate de oricare dintre parti, de exemplu daune, plati scadente,
costuri de lichidare datorate de catre Contractor, plati forfetare datorate de catre Beneficiar;

b) sume specificate in alte scopuri, cum ar fi rezilierea contractului Tnainte de termen sau
definirea nivelurilor minime de asigurare;

C) costuri transferate (,,pass-through”).

Unele CPEn pot specifica anumite costuri sa fie incasate de catre Beneficiar prin costuri
transferate — pass-through, platile operationale fiind ajustate pe baza costurile reale suportate
de ESCO.

Tn cazuri rare, anumite CPEn pot include prevederi prevind costurile ESCO pentru furnizarea
serviciilor platite de Autoritate Th baza mecanismului pass-throught (de exemplu, costurile de
intretinere sau inlocuire a activelor, costurile serviciilor de monitorizare a energiei). Acestea
ajusteaza platile operationale periodic, pentru a reflecta costurile reale de livrare a serviciilor
ca si cand sunt suportate de catre Contractor.

d) deduceri pentru esecuri in livrarea de servicii.



(6) Indexarea de succes se va aplica conform alin. (1) lit. b).

(7) Petru realizarea de economii de energie sub nivelul economiilor garantate se aplica o
penalizare de pana la 20% din valoarea costurilor operationale viitoare, care se va deduce din
decontarea anuald urmaitoare a platilor operationale sau esalonatd pe fiecare lund a
urmatorului an de decontare.

(8) Costurile pass-throught sunt aplicabile platilor operationale, doar in faza de operare,
reprezentand cheltuieli ale Contractorului absolut necesare si imprevizibile, pe care acesta si
le poate deduce de la Beneficiar, prin acordul comun al partilor.

(9) Contractorul nu are dreptul sa primeasca plati operationale inainte de data finalizarii
implementarii Masurilor si/sau instalarii activelor Contractului.

(10) Platile intermediare care sunt efectiv rambursari pentru cheltuielile de capital suportate
de Contractor pentru proiectul respectiv, reprezinta finantare publica.

(11) Platile operationale se efectueaza de catre Beneficiar conform graficului de plati.

(12) Indexarea platilor operationale trebuie sa se bazeze pe un indice sau indici recunoscuti in
general in jurisdictia sau sectorul de activitate respectiv.

Exemplificare nelimitativa:
- alte plati datorate de oricare dintre parti, de exemplu daune-interese platite de
Contractor, plati forfetare datorate de Beneficiar;
- sume specificate pentru alte scopuri, cum ar fi definirea unor factori declansatori care
conduc la Tncheierea anticipata a CPEn sau definirea nivelurilor minime de acoperire
a asigurarilor.
(13) Beneficiarul poate rambursa costurile privind furnizarea de energie (costuri tip ,,pas-
through”), acolo unde aceasta activitate este inclusa ca serviciu in cadrul Contractului. Alte
costuri tip ,,pas-through” pe care Contractorul le implica in furnizarea serviciilor, precum
intretinerea si/sau inlocuirea activelor, monitorizarea/masurarea consumului de energie, nu
vor fi incluse in Platile operationale.

(14) Partile inteleg ca orice deficit al cuantumului de investitii stabilit de Parti va conduce la
implementarea unui volum mai mic al Masurilor decat a fost agreat in conformitate cu
termenii prezentului Contract. Prin urmare, Partile stabilesc ca, intr-o asemenea situatie,
Contributia datoratd de Beneficiar Contractorului sd fie redusd proportional cu suma
deficitului de investitie care a avut drept efect implementarea unor Masuri de catre
Contractor, care nu au respectat Economiile garantate in contract.

(15) Prin Contract, Partile convin ca Pretul include toate costurile suportate de Contractor
pentru Serviciile prestate conform Etapei de Furnizare a Serviciilor de Proiectare si Etapei de
Furnizare a Serviciilor de Eficientd Energeticd, atat in timpul Fazei Pregatitoare, céat si in
timpul Fazei de Operare. Tn special, pretul include urmatoarele elemente:

a) costurile legate de intocmirea Documentatiei Tehnico-Economice,

b) costurile legate de intocmirea Documentatiei de Proiectare si Executie,

€) costurile legate de achizitionarea Produselor, inclusiv costurile de transport si asigurare
ale Produselor,



d) costurile legate de obtinerea tuturor avizelor si autorizatiilor necesare implementarii
Masurilor,

e) costurile legate de implementarea Masurilor de crestere a eficientei energetice propuse
initial si a Noilor Masuri, dupa caz,

f) costurile suportate de Contractor cu finantarea investitici in legatura cu achizitionarea

Produselor si implementarea Masurilor in cadrul Fazei Pregatitoare,

g) costul suportat de Contractor cu pregatirea si instruirea utilizatorilor Obiectivelor in

legatura cu exploatarea Masurilor in vederea facilitarii realizarii Economiilor Garantate,

h) costurile legate de achizitionarea, instalarea, exploatarea si mentenanta sistemului de

management energetic din Contract,

1) costurile legate de inlocuirea Produselor,

J) costurile legate de curatarea santierului,

.....

K) costurile legate de garantia disponibilitatii.

(16) Prin Contract, Contractorul declara si garanteaza ca Pretul reprezinta contravaloarea
echitabila si suficienta a tuturor Serviciilor si activitatilor conexe ce urmeaza a fi efectuate in
baza prezentului Contract si renuntd la dreptul de a pretinde orice majorari ale Pretului, cu
exceptia cazului in care Contractul prevede altfel.

(17) Avand in vedere verificarea anuala a realizarii Economiilor Garantate, Partile vor stabili,
in prima luna dupa data la care fiecare Calcul al Economiilor a devenit definitiv §i angajant
pentru Perioada de Decontare anterioara:

a) orice plati efectuate de Beneficiar catre Contractor in plus fatd de suma Pretului platit
pentru Perioada de Decontare anterioara;
b) orice sume de platit de catre Contractor Beneficiarului, dupa caz.

(18) In cazul in care Contractorul nu va asigura Economiile Garantate in cadrul oricirei
Perioade de Decontare, Contractorul va despagubi Beneficiarul cu o suma calculata in
conformitate cu prevederile contractului.

(19) Toate sumele mentionate mai sus nu includ TVA si se vor calcula in conformitate cu
legislatia aplicabila.

(20) Cu exceptia cazului in care Contract prevede altfel, toate platile datorate in baza
Contractului vor fi efectuate prin transfer bancar in contul bancar mentionat in factura, n
termen de 30 de zile de la data emiterii facturii respective.

(21) in cazul in care oricare dintre Parti nu efectueazi la timp plata oriciror sume datorate in
baza prezentului Contract, beneficiarul acestor plati are dreptul la dobanzi penalizatoare in
sumd egala cu nivelul dobanzilor si penalitatilor de intarziere datorate pentru neplata la
termen a obligatiilor bugetare, pentru fiecare zi de intarziere.

(22) In situatia in care serviciul incepe inainte de termenul maxim de finalizare a etapei de
implementare, Contractorul este remunerat in functie de economiile de energie rezultate in
urma implementarii efective a Masurilor, regularizarea facandu-se, in functie de economiile
realizate, dupa un an de la data intrarii in vigoare a Contractului.

(23) In cazul in care Contractorul nu implementeazi Masurile cu respectarea termenelor
limita din Contract si nu remediaza aceastd incalcare intr-un termen rezonabil acordat de



Beneficiar, Beneficiarul are dreptul sa reduca pretul datorat Contractorului in baza
prezentului Contract, proportional cu valoarea Masurilor neimplementate, din valoarea totala
a Masurilor garantate prin contract. Contractorul poate contesta aceastd reducere, caz in care
se vor aplica prevederile privind solutionarea disputelor.

(24) Contractorul are dreptul la remuneratia prevazuta in prezentul articol incepand cu prima
zi a lunii urmatoare punerii in functiune a Masurilor de eficienta energetica.

(25) Beneficiarul va asigura plata anuald a Contractorului dupa punerea in functiune a
Masurilor de crestere a eficientei energetice, in forma si la datele indicate mai jos:

(a) la sfarsitul fiecarei luni, se vor efectua plati corespunzatoare de 1/12 din valoarea
totala estimatd pentru remunerarea anuald, acestea reprezentand platile operationale lunare;

(b) anual, in termen de 30 de zile de la aprobarea oficiala a Raportului de Masurare si
Verificare, dar nu mai tarziu de data de 30 martie a fiecarui an, se efectueaza o plata de
regularizare corespunzdtoare diferentei dintre remunerarea anuald reald cuvenitd, aferenta
anului precedent (plata operationald anuald, ca urmare a realizarii economiilor in perioada de
decontare) si platile efectuate in cursul anului precedent.

(26) in sensul paragrafelor precedente, prin "remunerare” se intelege plata anuald planificata,
aferentd anului precedent, respectiv Perioadei de decontare, perioadd pentru care se
intocmeste Raportul anual de Masurare si de Verificare.

(27) Determinarea partii responsabile cu regularizarea platilor se face dupa cum urmeaza:

a) In cazul in care suma plitilor pentru un anumit an este mai mare decit remunerarea anuala
cuvenitd Contractorului pentru acel an, Contractorul va plati Beneficiarului suma aferenta
pentru regularizare;
b) In cazul in care suma platilor pentru un anumit an este mai mica decat remunerarea anuala
cuvenita Contractorului pentru acel an, Beneficiarul va pliti Contractorului suma aferenta
pentru regularizare.

Art. 40 Surplusul de economii

(1) Tn cazul in care Economiile Efective de Costuri realizate n timpul unei Perioade de
Decontare depasesc Economiile Garantate, Contractorul va avea dreptul, ca un stimulent
suplimentar, sa primeascd un bonus de doua treimi din economiile suplimentare calculate,
prin referire la Preturile de Referinta.

(2) Beneficiarul are dreptul sa primeasca o parte din beneficiile datorate surplusului de
economii care rezulta din actiunile identificabile si masurabile ale acestuia (de exemplu, in
cazul Tn care Beneficiarul modifica temperaturile maxime/minime care trebuie mentinute intr-
o cladire sau reduce orele de functionare pentru activitatile dintr-o cladire).

(3) Chiar daca nu se precizeaza care Parte a intreprins actiuni care au generat surplus de
economii, Contractorul are dreptul la o cota-parte din eventualele economii produse in plus
fatd de economiile garantate. Partea Contractorului nu trebuie sd fie mai mica de doud treimi
din surplusul de beneficii datorat economiilor suplimentare.

(4) Surplusul de economii se poate aloca pentru:



- deficite de economii care au fost reportate din anul anterior,

- compensarea Contractorului pentru deficitele de economii care au avut loc in anii
anteriori si pentru care au suferit deja consecintele financiare (de exemplu,
prinefectuarea unor plati catre Beneficiar si/sau realizarea unor ajustdri, prin scadere,
a platilor operationale,

- constituirea unei rezerve in scopul compensarii unor viitoare deficite de economii.

(5) In situatia in care apar economii in exces aferente unei perioade sau mai multor perioade
consecutive, iar Partile convin sa creasca valoarea economiilor garantate, aceasta crestere nu
poate fi mai mare de o treime din valoarea surplusului de economii obtinute.

Art. 41 Considerente privind platile

(1) Nicio finantare din partea autoritatii publice, finantare publica de la bugetul de stat sau
acordarea de orice alte beneficii materiale Contractorului nu trebuie sa depaseasca 10% din
cheltuielile de capital care vor fi efectuate pe perioada constructiei si/sau instaldrii activelor
CPEn.

In acest sens, se vor tine cont de urmatoarele:

- finantarea UE (granturi, imprumuturi) nu este considerata finantare publica;

- orice suma privind cheltuieli de capital care este finantata din subventie UE se deduce
din cheltuielile de capital cu care se calculeaza contributia de finantare publicd,
indiferent daca beneficiarul subventiei UE este Contractorul sau Beneficiarul (sau alta
entitate publica).

- cofinantarea guvernamentald pentru obtinerea unei subventii UE este consideratd
drept finantare publica;

- finantarea Contractorului obtinuta din partea BEI sau prin orice alta institutie
financiard internationald este considerata finantare din partea sectorului privat.

(2) In perioada Fazei de Constructie, Beneficiarul poate contribui la achizitia unor
echipamente sau parti de echipamente pe care Contractorul le va instala si exploata pe durata
Contractului.

(3) Beneficiarul nu va acorda nici un fel de imprumuturi/credite catre Contractant pentru
desfasurarea activitatilor in cadrul CPEn.

(4) Beneficiarul nu trebuie sa detind actiuni sau parti din capitalurile Contractorului. De
asemenea, Beneficiarul nu va avea dreptul la cota din profiturile Contractorului.

(5) Beneficiarul nu va depune garantii pentru nicio suma aferenta datoriilor Contractorului.

(6) Orice scutire sau stimulent acordat Contractorului de catre autoritatile publice nationale,
locale sau de catre Beneficiar, pentru activititile desfasurate in cadrul Contractului, se
considera finantare publica. Contactorul nu trebuie sa beneficieze de scutiri sau stimulente
din partea autoritatilor de stat, pentru activitatile pe care acesta le desfasoara in Contractul
CPEn.



(7) La inchiderea financiara a Contractului, se poate face o ajustare a Platilor Operationale
pentru a reflecta impactul inchiderii financiare.

(8) Platile Operationale pot fi ajustate, prin realizarea unor provizioane, pentru a reflecta rata
dobanzii stabilite in cadrul procesului initial de acoperire a riscurilor, fie la inchiderea
financiara, fie la o etapa-cheie in timpul Fazei de Constructie.

(9) Nu se admite realizarea de provizioane privind ajustarea Platilor Operationale pentru a
reflecta fluctuatiile ratei dobanzii, in oricare alt scenariu, de exemplu, daca existd doar masuri
de acoperire partiald a riscurilor.

(10) Beneficiarul nu isi asuma niciun risc privind disponibilitatea si/sau costul finantarii dupa
inchiderea financiara, ce pot fi considerate ca si garantii de finantare (de exemplu: cresteri
ale Platilor Operationale pentru a reflecta modificarile conditiilor de finantare sau costurile
survenite la inchiderea financiara).

(11) Beneficiarul are dreptul de a refuza aprobarea pentru o refinantare propusa, daca
motivele pentru care se refuza aprobarea sunt limitate la circumstantele in care refinantarea ar
avea un impact negativ asupra Beneficiarului, precum o crestere a angajamentelor potentiale
ale sale, in cazul incetarii anticipate a Contractului sau asupra performantelor CPEn.

(12) Contractorul nu poate solicita o refinantare fara a avea acordul Beneficiarului, daca
efectul refinantarii genereaza o crestere a responsabilitatilor Beneficiarului.

(13) Beneficiarul nu poate impune Contractorului sa solicite refinantarea unor credite
angajate pentru activitatile in cadrul CPEn.
(14) In cazul castigurilor obtinute in urma refinantrii, Beneficiarul va avea dreptul la cel
mult o treime din castigurile de refinantare.

(15) Beneficiarul isi poate asuma riscul fluctuatiilor cursului de schimb valutar.

(16) Dreptul de interventie al creditorilor, Tntr-un contract incheiat intre Beneficiar si
creditori sau pentru recuperarea unor creante, nu trebuie sda restrictioneze
responsabilitatile principale ale Contractorului si/sau sa creasca responsabilitatile
principale ale Beneficiarului in cadrul CPEn. Acestea se completeaza cu prevederile
Codului Civil, cu modificarile si completarile ulterioare.

(17) Un angajament de factoring sau de plata forfetara care implica o obligatie a
Beneficiarului de a plati unui tert un procent din Platile Operationale se poate face doar in
conformitate cu prevederile CPEn, dacd Contractorul este rdspunzator fata de Beneficiar
pentru pierderile datorate economiilor nerealizate.

(18) Orice obligatie a Beneficiarului de a efectua plati catre terta parte, la incheierea
anticipatd a CPEn, pentru nerespectarea de catre Contractor a obligatiilor sale, trebuie sa
fie evaluata conform prevederilor prezentului contract si prevederilor Codului Civil, cu
modificarile si completarile ulterioare.



Art. 42 Neindeplinirea obligatiilor de catre Contractor
(1) Partile pot conveni urmatoarele mijloace de compensare:

a) sa aloce o valoare monetara fixa fiecarei obligatii neindeplinite sau categorii de
obligatii, care se va deduce din platile operationale anuale,

b) sa stabileasca un sistem de alocare de puncte pentru fiecare obligatie nerealizatd de
Contractorului, puncte ce sunt asociate cu o valoare monetara, care se deduc din plata
operationala.

Ambele abordari pot sau nu sd includa ponderi de importanta care sa reflecte semnificatia
sau impactul esecului (de exemplu, momentul 1n care are loc defectiunea/esecul, perioada
in care esecul continua sa se manifeste, frecventa aparitiei esecurilor, etc.),

C) principiul proportionalitatii: raspunderea Contractorului pentru nerealizarea economiilor
garantate este proportionald cu ponderea economiilor garantate care nu au fost obtinute,

d) beneficiarul poate sa compenseze raspunderea Contractorului pentru un deficit de
economii prin viitoarele plati operationale.

(2) Beneficiarul poate acorda o perioada de gratie Contractorului pentru remedierea anumitor
defectiuni, in vederea indeplinirii obligatiilor acestuia, pentru Tnlocuirea unui subcontractant
cheie si/sau cand tertii 1l inlocuiesc pe Contractor.

(3) Perioada de gratie este o perioada de timp la inceputul fazei operationale in care nu se
aplica, partial sau integral, deducerile din plata operationala, iar esecurile/deducerile
acumulate 1n aceasta perioadd sunt ignorate cu scopul de a nu declansa Incetarea anticipatd a
Contractului.

(4) Mecanismul utilizat care poate limita deducerile privind neindeplinirea obligatiilor
Contractorului este bazat pe urmatoarele abordari:

- deducerea pentru o lund se aplica doar unui anumit procent din plata operationalad
lunara;

- deducerile pentru o perioada de o luna sunt limitate la o suma specificata de ... RON.
In cazul fiecarei abordari este permis ca deducerile de neindeplinire a serviciului care
depdsesc plafonul intr-o luna, sa fie reportate si compensate in lunile urmatoare.

(5) Se impune o limitd de timp de un an calendaristic, de la data stabilirii nerealizarii
economiilor garantate pentru perioada respectivd, pentru reportarea $i compensarea
deficitului de economii.

(6) Depasirea perioadei de un an calendaristic indreptateste Beneficiarul sa solicite
Contractorului plata imediata a diferentei de sume pentru neindeplinirea economiilor

garantate si/sau rezilierea Contractului.

(7) Drepturi financiare ale Beneficiarului



In cazul in care Misurile de eficientd energetici au determinat reducerea costurilor
energiei, in special prin corectia factorului de putere, transferul consumului de energie
intre perioadele tarifare, reducerea puterii contractate in ore de varf sau transferul de
consum Tintre sursele de energie, Beneficiarul are dreptul la un procent din beneficiul
economic rezultat din reducerea costurilor facturii la energie, care nu poate fi mai mic de
10% din costurile reduse Tnregistrate.

Art. 43 Reguli si mecanisme pentru modificarea Nivelului de Referinta

(1) in scopul indeplinirii cerintelor prezentului Contract, se consider ci existd o modificare a
Nivelului de Referintd a consumului existent la momentul intrérii in vigoare a Contractului,
atunci cand apar modificari structurale sau operationale in cadrul obiectivelor Contractului,
care afecteaza consumul de energie si, prin urmare, economiile de energie.

(2) Planul de Masurare si Verificare trebuie sa cuprinda toti factorii de variatie, asa cum sunt
definiti in Protocolul International de Masurare si Verificare a Performantelor (International
Performance Measurement and Verification Protocol - IPMVP), Volumul 1, luati in calcul
pentru fiecare dintre masurile de Tmbunatatire a eficientei energetice cuprinse in Oferta finala,
precum si metodele de monitorizare a fiecarui factor.

(3) In sensul prezentei specificatii, se considerd ca existd o modificare a Nivelului de
Referinta, atunci cand apare o modificare in cel putin una dintre urmatoarele actiuni:

a) Modul de utilizare a instalatiilor de catre Beneficiar,

b) Orarul de functionare pentru toate sau o parte din instalatiile sau echipamentele

energetice,

C) Modificari permanente ale Conditiilor de Serviciu impuse de catre Beneficiar;

d) Ocuparea/destinatia spatiilor in cladirie — obiective ale Contractului;

e) Anveloparea termica a cladirilor — obiective ale Contractului;

f) Tipul si cantitatea echipamentelor consumatoare de energie;

Q) Modificari survenite prin construirea, extinderea sau demolarea unor componente ale
obiectivelor Contractului;

h) Modificari sau interventii asupra sistemului de gestionare a obiectivelor Contractului,

inclusiv orarul si duratele de operare.

(4) Nu sunt considerate ca fiind modificari ale Nivelului de Referintd variatiile climatice si
modificarile legate de pretul energiei.

(5) Nivelul de Referinta pentru Masurile de eficienta energetica poate fi ajustat doar n
functie de modificarile de consum prevazute in Planul de masurare si verificare, rezultate din
consumul ce depaseste 2 % in cazul proiectelor de nivel 1 si 1 % In cazul proiectelor de nivel
2, conform Sistemului de Calificare ESCO a Contractorului.

(6) In cazul in care intervine o modificare, in conformitate cu dispozitiile paragrafului
anterior, care conduce la o crestere sau o reducere a consumului, se vor face ajustari in Planul



de masurare si verificare, in vederea verificarii conformitatii economiilor de energie realizate
cu cele prevazute in Contract.

(7) Modificarile sunt propuse si transmise catre CMC de fiecare dintre parti, la finalul lunii
urmatoare datei la care acestea au intervenit. Aceste modificari vor fi subiectul evaludrii
anuale a CMC, in paralel cu Raportul de masurare si verificare.

(8) CMC emite avizul privind modificarile propuse pentru Nivelul de Referinta in termen de
15 zile de la data depunerii si vor fi comunicate in cel mai scurt timp Beneficiarului.

(9) Odata cu aprobarea de catre Beneficiar a oricarei modificari, Nivelul de Referinta se
modifica in conformitate cu metoda indicatd pentru fiecare dintre Masurile din Planul de
Masurare si Verificare.

Art. 44 Personalul si Subcontractarea
(1) Contractorul este responsabil sa asigure personal suficient si specializat pentru efectuarea
activitatilor prevazute in prezentul Contract.

(2) Tn toate fazele si etapele de lucru, Contractorul va folosi personal propriu, calificat si
autorizat, conform cerintelor legale privind categoriile de activitati.

(3) Pentru personalul implicat in derularea contractului:

a) vor fi precizate drepturile si obligatiile fiecarei parti in legatura cu transferurile de personal
in conformitate cu legislatia relevanta in toate etapele contractului;

b) vor fi precizate drepturile si obligatiile fiecarei parti in legatura cu protectia drepturilor de
munca si de pensie pentru personalul care este transferat Contractorului si noilor angajati;

C) va fi precizat modul de plata a asigurarilor sociale pentru personal;

d) vor fi precizate cerintele pentru anumite calificari si competente pentru persoanele
implicate n derularea CPE;

e) va fi precizata modalitatea in care are loc furnizarea de informatii referitoare la personalul
implicat in derularea CPE.

f) la terminarea Contractului, Partile vor stabili de comun acord asupra situatiei personalului
preluat de catre Contractor de la Beneficiar, pe durata derularii Contractului.

(4) Contractorul poate recurge la prestarea serviciilor de catre entitati terte pentru punerea in
aplicare a activitatilor ce fac obiectului Contractului.

(5) Toate formele de subcontractare a lucrarilor efectuate de catre Contractor se vor aproba de
catre Beneficiar inaintea subcontractarii, si vor fi inregistrate ca acte aditionale la Contract.
Eventuala respingere a subcontractorilor trebuie justificata Tn scris de catre Beneficiar.
Inlocuirea oricarui sub-Contractor se face de asemenea cu acordul prealabil scris al
Beneficiarului.

(6) Contractorul trebuie sa depuna solicitarea impreuna cu contractul incheiat cu terta-parte n
vederea obtinerii acordului Beneficiarului, cu cel putin 20 de zile Tnainte de data prevazuta
pentru incheierea contractului.



(7) Solicitarea acordului Beneficiarului trebuie sa fie insotitd de contractul cu terta-parte,
precum si de toate documentele solicitate de Beneficiar.

(8) Beneficiarul poate refuza subcontractarea atunci cand nu sunt respectate cerintele din
legislatia privind achizitiile publice sau atunci cand este justificata de faptul cd externalizarea
implica un risc crescut de neindeplinire a obligatiilor prevazute in Contract.

(9) Angajarea unei terte parti sub incidenta paragrafelor anterioare nu degreveaza
Contractorul de oricare din obligatiile sale fata de Beneficiar, acestea ramanand n totalitate
n responsabilitatea Contractorului.

(10) in cazul in care subcontractarea este necesard pentru a raspunde cerintelor legale sau
privind calificarea/specializarea, personalul subcontractorilor va respecta in totalitate
obligatiile Contractorului.

(11) Contractorul nu poate invoca alte pretentii, Tn afara celor care decurg din Contract, n
relatiile contractuale stabilite de acesta cu terte parti.

(12) Contractorul ramane raspunzitor fatd de Beneficiar pentru toate actele si faptele
subcontractantilor Contractorului, chiar daca Beneficiarul si-a dat acordul prealabil scris cu
privire la numirea sau nlocuirea acestora.

Art. 45 Mecanisme de compensare
(1) Contractorul poate primi un ajutor si/sau o compensatie financiara in urmatoarele situatii:

a) in cazul in care evenimentul determina intarzierea implementarii unei masuri de eficienta
energetica, se poate acorda Contractorului o prelungire a perioadei necesare pentru etapele de
constructie si/sau pentru data de punere in functiune si, daca este cazul, scutirea de la plata
oricaror daune financiare (sau altd forma de penalizare) catre Beneficiar;

b) in cazul in care evenimentul provoacd neindeplinirea unor actiuni/servicii sau alte
probleme legate de performanta energeticd, se acorda Contractorului o scutire de orice
deducere care s-ar aplica platilor operationale si, de asemenea, se acordad scutiri de la
neindeplinirea obiectului Contractului (de exemplu, scutirea de la plata unor penalitati la
incheierea anticipata a CPEn);

C) in cazul in care evenimentul determina o crestere a costurilor Contractorului, n faza de
constructie sau de operare, sau o pierdere a veniturilor sale, Contractorul primeste o
compensatie financiard din partea Autoritatii.

(2) Evenimentele extraordinare (Relief Events) sunt evenimente care impiedica executarea de
catre Contractant a obligatiilor sale in orice moment, Contractantul suportand riscul financiar
in ceea ce priveste cresterea costurilor si veniturile reduse, dar pentru care Beneficiarul nu va
solicita reziliere contractul din cauza neindeplinirii serviciului. Tn acest caz, Contractorul este
scutit de celelalte consecinte juridice, in contextul clauzelor prezentului contract, ale
evenimentului.



Art. 46 Acordarea compensatiilor si scutirilor

(1) Beneficiarul poate prelua sau imparti riscurile unor evenimente care afecteaza
desfasurarea CPEn 1n urmatoarele conditii:

a) exista un numar finit de evenimente bine definite (Beneficiarul nu trebuie sa fie expus unui
numar nedeterminat de riscuri);

b) evenimentele nu reflecta modificari ale conditiilor macroeconomice;

c) evenimentele nu pot fi atribuite actelor sau omisiunilor Contractorului;

d) evenimentele sau consecintele evenimentelor nu pot fi previzibile sau estimate in mod
rezonabil. Acest lucru trebuie evaluat avand ca referintd o actiune de due diligence efectuata
inainte de inchiderea financiard, tinand cont de circumstantele specifice ale proiectului (de
exemplu, capacitatea partilor de a accesa site-ul pentru investigatii inainte ca CPEn sa fie
semnat).

(2) Conditii ce trebuie indeplinite simultan, pentru acordarea de compensatii/scutiri catre
Contractor:

a) compensatiile/scutirile se acorda doar pentru evenimentul in cauza, nu pentru actiuni care
nu sunt in legatura cu evenimentul respectiv;

b) este exclusa orice compensatie/scutire acordata de catre Beneficiar pentru sumele pe care
Contractorul le poate recupera din asigurari sau care sunt acoperite de conditiile de asigurare.

(3) In functie de natura si/sau suma costurilor si pierderilor suportate de citre Contractor,
compensatia poate fi platitd de catre Beneficiar astfel: printr-o suma forfetara, prin ajustari ale
platilor operationale sau o combinatie a acestora.

(4) Beneficiarul nu isi asuma riscurile privind modificarile legislative, in cazul urmatoarelor

situatii:

- modificarile legislative sunt previzibile la intrarea in vigoare a Contractului si/sau

- aparitia unor modificari ale legislatiei generale (care nu se referd strict la CPEn, la
Contractor, sau la tranzactii sau afaceri similare) si care afecteazd costurile operationale
generale ale operatorilor economici din jurisdictia respectivad (de exemplu, modificari ale
ratelor de impozitare, schimbari in legislatia muncii).

(5) In cazul aparitiei unor modificiri neprevizute ale legislatiei, Contractorul are dreptul de a

solicita compensatii limitate la:

- asumarea riscului modificarilor legislative pentru o perioada limitata de timp,

- Tmpartirea riscului de modificari legislative (de exemplu, prin preluarea costurilor
suplimentare pana la o valoarea dstabilita in RON sau prin preluarea costurilor
suplimentare datorate modificarilor legislative generale).

Art. 47 Rascumparare

(1) Tn cazul unor grave incilciri ale obligatiilor contractuale, Beneficiarul poate riscumpara
Contractul, asumandu-si responsabilitatea implementarii si gestionarea masurilor de crestere
a eficientei energetice.



(2) Rascumpararea se poate face in conditiile Tn care Contractorul intdmpina dificultati Tn
organizarea si dezvoltarea optima a activitatilor de management a eficientei energetice sau in
montarea instalatiilor si echipamentelor care impiedica gestionarea continua a
managementului eficientei energetice ori integritatea persoanelor sau a bunurilor.

(3) La momentul aparitiei unei situatii care ar putea determina rascumpararea, Beneficiarul
informeaza Contractorul, in timp util, despre obligatiile acestuia de a remedia situatia aparuta,
cu exceptia cazului in care este vorba despre o incilcare iremediabila.

(4) Tn caz de nerespectare a prevederilor alineatului precedent, Contractorul este obligat sa
cedeze managementul planului de eficienta energetica, fara respectarea perioadei stabilite de
el in notificarea transmisa Beneficiarului.

(5) Tn cazul rascumpararii, Contractorul suportd costurile de imbunititire a eficientei
energetice, precum si eventualele cheltuieli necesare restabilirii managementului initial Tn
gestionarea eficientei energetice.

(6) Dupa restabilirea functionalititii managementului de eficienta energetica, Contractorul
este notificat sa-si reia activitatea, intr-o perioada de timp rezonabild, stabilita de comun
acord cu Beneficiarul.

(7) Tn conditiile n care Contractorul refuza si preia gestionarea activitatilor de Tmbunatatire a
eficientei energetice sau daca creaza in continuare situatii care necesitd rascumpararea,
Beneficiarul poate rezilia Contractul.



